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LLASPECTE INTRODUCTIVE
L1. JUSTIFICAREA LEGALA

Prin incheierea nr. 157/F/18.07.2020, pronuntati in Dosarul nr. 1391/103/2019 s-a dispus
deschiderea procedurii generale a insolventei fatd de debitorul MOCANU COMIND S.R.L., fiind
admisi cererea debitorului cu optiunea de a propune plan de reorganizare.

SC MOCANU COMIND SRL prin administratorul special Mocanu Mihai, desemnat prin
hotdrarea asociatilor din 20.07.2019 propune creditorilor Plan de reorganizare in vederea
redresdrii societitii, prin reorganizarea activitatii acesteia, avand drept scop final stingerea

pasivului.
Adunarea Creditorilor intruniti la data de 17.02.2020 a decis prorogarea discutdrii aprobarii

planului de reorganizare.

Prin Legea nr. 55/2020 privind unele mdsuri pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19 s-au instituit o serie de facilitdi cu referire exacta la societdtile aflate in
stare de insolvents, inclusiv, pentru cele care s-a propus un plan de reorganizare, facilitdti care s-au

" impus dupi fincetarea stdrii de urgentd, pentru crearea unei protectii adecvate impotriva

tmbolnavirii cu coronavirusul SARS-CoV-2, dar si crearea in acelasi timp a premiselor-cadru pentru
revenirea etapizatd, fird sincope majore, la situajia de normalitate, inclusiv prin relaxarea
misurilor luate in contextul instituirii si prelungirii de citre Presedintele Roméniei a stdrii de
urgenid pe teritoriul Roméaniei.

Astfel conform prevederilor art. 50, alin 2 din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19 , (2) In cazul in care, la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, era depus un plan de reorganizare la dosarul cauzei, dar, urmare
efectelor pandemiei de COVID-19, s-au modificat perspectivele de redresare in raport cu posibilitdtile
si specificul activitdtii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fatd de
oferta debitorului, persoanele indreptdtite si depund un plan de reorganizare pot, fn termen de 3 luni

de la intrarea in vigoare a prezentei legi, sd depund un plan de reorganizare modificat, notificand

creditorii, prin grija administratorului judiciar, asupra acestei intentil, in termen de 15 zile de la
intrarea in vigoare a prezentei legi.”

Tn sprijinul mediului de afaceri si, in mod particular, al societatilor care se aflau in perioada
de observatie si care aveau propus un Plan de Reorganizare , au fost legiferate o serie de mdsuri,
menite a raspunde atit intereselor debitorilor, dar si creditorilor .

Atentia legiuitorului asupra domeniului insolventei este una fireasca si justificatd, pe de o
parte, de necesitatea protejarii acelor societdti, care desi si-au demonstrat viabilitatea pe parcursul
implement#rii unui plan de reorganizare, dar riscd intrarea in faliment urmare crizei sanitare care
a afectat grav si activitatea economics, imprejurare care ar implica si pierderea de locuri de munca
si vinzarea de active la prefuri reduse, iar, pe de altd parte, de protejarea perspectivelor de
redresare prin prelungirea perioadei de implementare a programului de plati.

Misura detaliatd mai sus vine in spijinul afacerilor si sistemului economic roménesc iar statul
roman reuseste asfel si prezinte o aplecare concretd asupra problemelor ridicate de mediul de
afaceri, aseminitoare celei prezentate si de alte state europene cum ar fi - Germania, Franta,
Spania, Luxemburg, Lituania, Estonia, Cehia, ceea ce poate constitui un inceput bun si pentru alte
masuri protectioniste In acest domeniu.

Pe cale de consecintd administratorul judiciar a procedat la notificarea tuturor creditorilor
cu privire la intentia de depunere a unui plan de reorganizare modificat in conformitate cu
prevederile art. 50, alin 2 din Legea 55/2020 in termen de 3 luni de la intrarea in vigoare Legii si
propune prezentul Plan.
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intocmirea Planului de Reorganizare Modificat al societdii MOCANU COMIND S.R.L. are ca si
temei legal Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd
coroborat cu prevederile Legii 55/2020. :

in acceptiunea noului Cod al Insolventei, “reorganizarea judiciard este procedura ce se
aplicd debitorului in insolventd, persoand juridicd, in vederea achitdrii datoriilor acestuia,
conform programului de platd a creantelor. Procedura de reorganizare presupune intocmirea,
aprobarea, confirmarea, implementarea si respectarea unui plan, numit plan de reorganizare,
care poate sd prevadd nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si/sau financiard a debitorului;

b) restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;

c) restrangerea activititii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea
debitorului” (definitie continutd de art.5 pct.54 din Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd).

Codul Insolventei consacra problematicii reorganizirii judiciare o sectiune distinctd,
respectiv, Sectiunea a 6-a - "Reorganizarea”, cu doua subsectiuni separate : 1. - "Planul” 5i 2 -
” Perioada de reorganizare”. Prin prisma acestor prevederi legale se oferd sansa debitorului faa
de care s-a deschis procedura insolventei sd-si continue activitatea comerciald, reorganizandu-si
activitatea pe baza unui plan de reorganizare care, conform art133 alin. (1): “ va indica
perspectivele de redresare in raport cu posibilitdtile si specificul activitdtii debitorului, cu
mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fati de oferta debitorului si va cuprinde
mdsuri concordante cu ordinea publicd, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie,
desemnare si inlocuire a administratorilor si directorilor.

Planul de Reorganizare este un act juridic multilateral complex, avand naturd
conventionald, jurisdictionald si legald care se incheie prin manifestarea de voinfd a
categoriilor de creditori care il voteazad.

Precizdm cd societatea MOCANU COMIND S.R.L.nu a fost subiect al procedurii instituite de
prevederile Legii nr.85/2014 de la infiintarea acesteia si pand in prezent. Nici debitorul insusi
sau administratorii/directorii si/sau actionarii nu au fost condamnati definitiv pentru
infractiunile prevdzute de art.132 alin.(4) din Legea nr.85/2014.

Prin urmare, conditiile legale previzute de Legea nr.85/2014 privind procedura
insolventei pentru propunerea unui Plan de Reorganizare sunt intrunite.

1.2. AUTORUL PLANULUI

in temeiul prevederilor art.132 alin.(1) din Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, urmatoarele categorii de persoane vor putea propune un
plan de reorganizare in conditiile de mai jos:

a) debitorul, cu aprobarea adundrii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30
de zile de la afisarea tabelului definitiv de creante, cu conditia formuldrii, potrivit art. 67
alin.(1), lit,g), a intentiei de reorganizare, dacd procedura a fost declansatd de acesta, si in
termenul prevdzut de art.74, in cazul in care procedura a fost deschisd ca urmare a cererii
unuia sau a mai multor creditori;

b) administratorul judiciar, de la data desemndrii sale si pand la implinirea unui termen
de 30 de zile de la data afisdrii tabelului definitiv de creante;

¢) unul sau mai multi creditori, detindnd impreund cel putin 20% din valoarea totald a
creantelor cuprinse in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 zile de la publicarea
acestuia..”

Conceperea si intocmirea Planului de Reorganizare modificat a fost asigurata de catre
administratorul judiciar in colaborare cu societatea debitoare, Propunerea de modificare a
planului fiind propusa de administratorul judiciar.
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Considerentele care au determinat o asemenea optiune sunt urmatoarele:

i) in virtutea atributiilor conferite de Lege, administratorul judiciar a stabilit impreuna
cu administratorul special al debitoarei o strategie de restructurare a activitatii debitoarei
si a participat la negocierea conditiilor de continuare a activitatii pe baza unui plan de
reorganizare.

ii) in baza atributiilor conferite de Lege si de judecitorul-sindic, dar si prin prisma
analizelor economico-financiare permanente asupra actvititii denitoarei, administratorul
judiciar cunoaste realititile existente atit in plan intern, avind conturatd o imagine fidela
asupra situatiei actuale si asupra obiectivelor de urmarit din perspectiva reorganizarii.

1.3. SCOPUL PLANULUI

Scopul principal al Planului de Reorganizare este cel consfintit de art.2 din Legea nr.85/2014
privind procedura insolventei, si anume acoperirea intr-o masurad cit mai mare a pasivului
debitorului in insolventa.

Atat conceptia legiuitorului, dar si practica judiciard moderna arata ca principala modalitate
de realizare a acestui scop este reorganizarea debitorului si mentinerea societdtii in viata
comerciald, cu toate consecingele sociale si economice ce decurg din aceasta. Astfel, este relevanta
functia economici a procedurii instituite de Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, respectiv necesitatea salvarii societatii aflate in
insolventd, prin reorganizare si numai in subsidiar, in conditiile esecului reorganizarii sau
lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura falimentului pentru satisfacerea
intereselor creditorilor.

Reorganizarea prin continuarea activititii debitorului presupune efectuarea unor modificdri
structurale in activitatea curentd a societitii aflate in dificultate, mentinandu-se obiectul de
activitate, dar aliniindu-se modul de desfisurare a activititii la noua strategie, conform cu resursele
existente si cu cele care urmeazi a fi atrase, toate aceste strategii aplicate fiind menite sd
reorienteze activitatea de baza a societatii spre obtinerea de profit.

Planul de reorganizare potrivit spiritului Legii nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd trebuie sd satisfacd scopul reorganizdrii, respectiv mentinerea
debitoarei in viata comerciald, cu efectul mentinerii serviciilor debitorului pe piatd. De asemenea,
reorganizarea inseamni protejarea intereselor creditorilor, care au o sansa in plus la realizarea
creantelor lor. Aceasta pentru ci in conceptia moderna a legii, este mult mai probabil ca o afacere
functionald si produci resursele necesare acoperirii pasivului decét lichidarea averii debitoarei
aflate in faliment.

Prin prezentul plan se propune mentinerea activitatii principale a societatii debitoare, sub
conducerea administratorului special si supravegherea administratorului judiciar, urméand ca toate
cheltuielile aferente procedurii si fie suportate din sumele obtinute de citre Societate in urma
desfasurarii activitatii curente. n aceastd categorie de cheltuieli sunt luate in calcul cheltuieli de
paz3, conservarea si administrarea bunurilor, achitarea taxelor locale si a onorariului fix al
administratorului judiciar. In ceea ce priveste onorariul de succes al administratorului judiciar si
cota de 2% datorati citre UNPIR, pe misuri ce acestea vor fi datorate, vor fi achitate la momentul
nasterii lor, din lichidititile curente ale societdtii, in functie de disponibilitdtile existente la
momentul nasterii obligatiei de platd, tnsd scopul final este de a acoperi si aceste sume tot din
activitatea curentd a societatii.

L4. DURATA DE IMPLEMENTARE A PLANULUI DE REORGANIZARE

In vederea acoperirii intr-o misurd cit mai mare a pasivului societdtii debitoare, initial, s-a
propus implementarea planului de reorganizare pe durata maxima prevdzutd de art.1 33 alin. 3 din
Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei si anume trei ani de la data confirmdrii planului de
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. cdtre judecdtorul-sindic, prima luna de aplicare fiind prevdzutd a fi luna prima lunda dupd
confirmarea planului.

Conform prevederilor art. 52 din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea
si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19 ,, Pentru debitorul care gi-a intrerupt activitatea
total sau partial ca efect al mdsurilor adoptate de autoritdtile publice competente potrivit legii,
pentru prevenirea rdspdndirii pandemiei de COVID-19, pe durata stdrii de urgentd si/sau de alertd,
durata initiald de executare a planului de reorganizare, prevdzutd de art. 133 alin. (3) din Legea nr.
85/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, poate fi de 4 ani, cu posibilitatea prelungirii, fard a
depdsi o duratd totald a deruldrii planului de 5 ani, si a modificdrii, in mod corespunzdtor, dacd este
cazul, in conditiile art. 139 alin. (5) din Legea nr. 85/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare.”

Astfel, raportat la faptul cd societatea debitoare a fost afectatd substantial de
declansarea stirii de urgentd se propune implementarea Planului de Reorganizare pe
durata maximi acordata de legiuitor si anume patru ani de la data confirmarii planului de
citre judecitorul-sindic, prima lund de aplicare fiind prevazuta a fi prima luna dupa
confirmarea planului.

In situatia in care nu se vor gdsi conditii optime pentru derularea componentelor
mecanismului reorganizirii, se va analiza posibilitatea modificarii, inclusiv, posibilitatea prelungirii
perioadei de implemenatre a planului de reorganizare fird a se depasi o duratd totald maxima de 5
ani de la confirmarea initial4, in conditiile votdrii eventuale propuneri de modificare de citre
Adunarea Creditorilor, cu creantele rdmase in sold la data votului, in aceleasi conditii ca si la
votarea planului de reorganizare si confirmdrii de citre judecdtorul-sindic.

L.5. REZUMATUL PLANULUI DE REORGANIZARE

In temeiul art.132 alin.1, lit. b din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, prezentul
Plan de Reorganizare este propus de administratorul judiciar al MOCANU COMIND S.R.L.(societate
in in insolventd/ in insolvency/ en procedure collective) - Societatea Civild Profesionald EuroBusiness
LR] SPRL lasi. Destinatarii acestui Plan de Reorganizare, denumit in continuare Planul, sunt
judecitorul sindic, debitoarea si creditorii Inscrisi in Tabelul Definitiv de Creante.

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de Reorganizare modificat a
activititii MOCANU COMIND S.R.L., conform art.132 alin.1 lit. b) din Legea nr.85/2014
coroborat cu prevederile art. 50 si art. 52 din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19 privind procedura
insolventei, cu modificirile si completarile ulterioare au fost indeplinite, dupa cum
urmeaza:

1. Planul este propus de administratorul judiciar.

2. Posibilitatea reorganizirii a fost analizatd si formulatd de catre administratorul judiciar in
Raportul privind cauzele si imprejurdrile care au condus la aparitia stdrii de insolventd a societatii
debitoare, intocmit conform art. 97 din Legea nr.85/2014, depus la Dosarul cauzei si publicat in
Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 19925/22.10.2019.

3. Tabelul definitiv al obligatiilor debitoarei MOCANU COMIND S.R.L. nr.
218/13.11.2019 intocmit conform prevederilor art. 112 alin. 1 din Legea nr. 85/2014
privind procedura insolventei a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 21713
din data de 14.11.2019.

In cadrul Tabelului Definitiv de creante s-a avut in vedere doar Raportul de evaluare al
bunurilor imobile insotite de un drept de ipoteca .

Ulterior, administratorul judiciar a efectuat demersurile prevdzute de Lege si au fost evaluate
si bunurile mobile ale societdtii debitoare MOCANU COMIND S.R.L..
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4. Debitoarea nu a mai fost subiect al procedurii instituite de Legea nr.85/2006 privind
procedura insolventei si/sau a Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd. Nici societatea si nici un membru al organelor de conducere al acesteia nu a fost
condamnat definitiv pentru niciuna dintre infractiunile prevazute de art. 132 alin.4 din Legea
nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd.

5. MOCANU COMIND S.R.L. a propus prin administratorul special Mocanu Mihai, desemnat .
prin hotirarea asociatilor din 20.07.2019 un plan de reorganizare a cdrui aprobare a fost prorogata
de adunarea creditorilor dar, urmare efectelor pandemiei de COVID-19, s-au modificat
perspectivele de redresare in raport cu posibilitigile si specificul activitdtii debitorului, cu
mijloacele financiare disponibile §i cu cererea piefei fad de oferta debitorului.

6. Prin Sentinta civild 76/F/20.02.2020 a Tribunalului Neam{ a fost confirmat EUROBUSINESS
LRJ SPRL cu sediul in lasi, str. Zorilor, nr. 1, jud. lasi, Cod de identificare fiscald RO 16605670, nr.
inregistrare in Registrul Societdtilor Profesionale RFO 11 0022/2006 in calitate de administrator
judiciar al societ3tii debitoare S.C. Mocanu Comind S.R.L. in locul administratorului judiciar C.LL
Florea Maria Daniela, numit provizoriu de instanta.

' Tn conformitate cu analizele tehnico-economice ale administratorului judiciar si a debitoarei, a
rezultat ci societatea debitoare poate fi In mdsurd si atingd scopul procedurii, respectiv, plata
pasivului prin implementarea unui plan de reorganizare, focalizat pe 2 ( doua) directii principale,
respectiv:

a) valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare
in conditii de maximizare a averii debitoarei, In conformitate cu prevederile art.133 alin.(5), lit.E si
F, cu asigurarea protectiei corespunzitoare a creditorilor garantati prevazute de art. 79 din Legea
nr.85/2014 privind procedura insolventei;

b) continuarea activititii comerciale a societdtii, in conditii de rentabilizare in vederea
generirii unui excedent din care si fie suportate cheltuielile procedurii si o parte din distribuirile
cétre creditori.

Continuarea activititii curente se va face sub conducerea administratorului special si sub
supravegherea administratorului judiciar care, prin rapoartele financiare periodice, vor supune
controlului creditorilor realizarea indicatorilor din plan, avind astfel posibilitatea de a adopta
misuri in timp real pentru ameliorarea unor eventuale abateri de la plan.

_ Perspectivele de redresare ale debitoarei in raport cu posibilitédtile si specificul activitatii
) desfisurate, cu mijloacele financiare disponibile sau care se pot mobiliza si cu cererea pietei fatd de
oferta debitorului sun detaliate in cadrul prezentului plan modificat.

Misurile propuse pentru implementarea Propunerii de Modificare si Prelungire a Planului de
Reorganizare judiciard al MOCANU COMIND S.R.L. sunt cele prevdzute de art.133 alin.5, lit. A, E, §iF
din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Termenul de Executare a Planului de Reorganizare al Debitoarei este de 4 ani de la data
confirmarii acestuia, cu posibilitatea prelungirii in conditiile stipulate de Lege.

Toate categoriile de creante sunt defavorizate prin prezentul Plan de Reorganizare,
potrivit Legii, iar acestea sunt urmdtoarele:

* Categoria creantelor garantate

* Categoria creantelor salariale

* Categoria creantelor bugetare

* Categoria creantelor chirografare prevazute de art.138 alin.(3), lite
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Modificarea de Plan mentioneazad despdgubirile ce urmeaza a fi oferite titularilor tuturor
categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea estimativd care ar putea fi primitd in caz de
faliment.

Categoriile propuse pentru a vota prezenta Modificare de Plan de Reorganizare potrivit
art.138 alin.(3), sunt urmdtoarele:

* Categoria creantelor garantate

* Categoria creantelor salariale

* Categoria creantelor bugetare

* Categoria creantelor chirografare prevdzute de art.138 alin.(3), lit.e

Precizdm cd, in conformitate cu dispozitiile art.134 alin.(2) din Legea nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa , societatea debitoare nu a depus
Lista creditorilor indispensabili impreuna cu celelalte documente prevazute de art.67
alin.(1) din Legea nr.85/2014, fiind avuta in vedere de instanta la deschiderea procedurii si
aprobata ulterior de administratorul judiciar.

ILNECESITATEA REORGANIZARII
II.1.ASPECTE ECONOMICE

In plan economic, procedura reorganizirii este un mecanism care permite comerciantului
aflat intr-o stare precard din punct de vedere financiar, sd se redreseze si sd-si urmeze comertul.

Din punct de vedere conceptual, reorganizarea inseamnd trasarea realistd a unor obiective ce
trebuie atinse in orizontul de timp planificat, sub aspectul angajdrii unor noi afaceri, lanséarii unor
produse si servicii sau imbunatafirii calitafii si cantitdtii produselor si serviciilor deja lansate.
Planul de reorganizare se bazeazd pe politici de management, marketing, organizatorice si
structurale.

IL.2.ASPECTE SOCIALE

Reorganizarea societdtii S.C. MOCANU COMIND S.R.L. si continuarea activitatii sale Isi
manifestd efectele sociale prin mentinerea numdrului de salariati, iar relansarea activitatii va
impune noi angajari, cu impact si asupra pietei muncii din judetul Iasi.

Numeroasele disponibilizdri efectuate in jud. Galati in ultimii ani, datorate scdderii activitdtii
economice, in principal ca urmare a propagarii crizei economice pe care o traversam au afectat
nivelul economic local. Aceasti crizd a afectat si sectorul constructiilor rezidentiale, astfel Incat
relansarea activitatii S.C. MOCANU COMIND S.R.L.. poate constitui o premisd a cresterii economice.

11.3 AVANTAJELE REORGANIZARII COMPARATIV CU PROCEDURA FALIMENTULUI

Principalele premise care stau la baza reorganizarii MOCANU COMIND S.R.L.sunt urmdtoarele:

- capacitatea acesteia de a continua activitatea la un nivel comparabil cu cel derulat in
perioada anterioara deschiderii procedurii;

- societatea si-a pdstrat renumele si pozitia datoritd activitatii desfasurate pe piata de profil;

- baza materiald de care dispune societatea i permite acesteia sd-si desfdsoare activitatea;

- existenta unui personal calificat, cu experien{d in domeniu si atagat fatd de valorile
companiei;

- Societatea are incd bune relatii cu furnizorii, continudnd activitatea si dupa deschiderea
procedurii insolventei;
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.- Societatea activeazid pe o piati certd, padstrandu-si baza de clienti si relatiile de afaceri si
dupa deschiderea procedurii insolventei;
- Conservarea tuturor bunurilor detinute in proprietate, astfel Incat acestea se pot valorifica in
conditiie de maximizare a averii a valorii obtinute prin vanzare.

Demararea procedurii de reorganizare a Societdtii si continuarea activitdtii comerciale a
acesteia, va crea posibilitatea de generarea a unor fluxuri de numerar suplimentare, ce va permite
efectuarea de distribuiri citre creditori. De asemenea, activitatea societdfii restructuratd ca gi
afacere n derulare, cum se prezint3 aceasta in ipoteza implementdrii Planului prezintd un potential
mult mai ridicat de a genera profit.

Votarea Planului si continuarea procedurii reorganizdrii judiciare sunt mdsuri menite prin
finalitatea lor si satisfacd interesele tuturor creditorilor, precum si interesele debitoarei care isi
continud activitatea, cu toate consecintele economice si sociale.

Per a contrario, vinzarea in acest moment al intregului patrimoniu al MOCANU COMIND
S.R.L, in cazul falimentului, ar minimiza sansele de recuperare a creanfelor pentru creditorii
acesteia si ar duce la Instriinarea acestui patrimoniu la o valoare inferioard nu numai valorii sale
reale, ci si valorii creditorilor garantati care nu si-ar satisface creanta in totalitate. Aceastd
apreciere este raportati la contextul economic actual caracterizat de o lipsd sau dificultdti ale
potentialilor cumparitori de a accesa finanfdri de nivelul celor pe care le-ar implica procedura
falimentului Societd{ii, precum si pe rezultatele evaludrii realizate in cursul procedurii care
confirma dificultdtile existente in prezent pe piata imobiliara.

Votarea planului si continuarea procedurii reorganizarii sunt masuri menite, prin finalitatea
lor si satisfacd interesele tuturor creditorilor, atit ale creditorilor garantati, cat i ale celorlalfi
creditori, precum si interesele debitoarei care isi continud activitatea, cu toate consecingele
economice si sociale aferente.

Falimentul unei societdfi situeazi debitoarea si creditorii pe pozitii contradictorii, primii
urmirind recuperarea integrald a creantei impotriva averii debitorului, iar acesta din urmd,
mentinerea intreprinderii in viata comerciald. Dacd in cazul falimentului, interesele creditorilor
exclud posibilitatea salvirii intereselor debitorului, a cdrui avere este vandutd (lichidatd) in
intregime, in cazul reorganizirii cele doud deziderate se cumuleazd, debitorul continudndu-si
activitatea, cu consecinta cresterii sale economice, iar creditorii profitd de pe urma maximizarii
valorii averii si a lichiditdtilor suplimentare obtinute, realizindu-si in acest fel creantele intr-o
proportie superioara decét cea ce s-ar realiza in ipoteza falimentului.

Ficand o comparatie intre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doud proceduri,
aritim c3 in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil destinat pldtii pasivului, dar cd in
procedura reorganizirii, la lichiditdile obtinute din eventuala védnzare a bunurilor din patrimoniul
Debitoarei, care nu sunt necesare reusitei planului se adaugd profitul substantial rezultat din
continuarea activitatii acesteia, toate destinate platii pasivului.

Procesul de reorganizare comporta si alte avantaje:

> Continuand activitatea societitii, creste considerabil gradul de vandabilitate al bunurilor
unei societdti ,active”, fati de situatia valorificdrii patrimoniului unei societdfi ,moarte”,
nefunctionale (patrimoniu care, nefolosit, este supus degraddrii inevitabile pand la momentul -
instraindrii);

> De asemenea, continuarea activititii mareste considerabil sansele ca activul Societdfii sa
fie vAndut ca un ansamblu in stare de functionare (ca afacere), chiar in eventualitatea nedoritd a
deschiderii procedurii de faliment;

> La un simplu calcul efectuat, s-a constatat cd Societatea are costuri fixe (utilitdfi, salarii,
paza, asigurari bunuri din patrimoniu, impozite, taxe locale etc.) semnificative, cheltuieli care nu
pot fi amortizate decdt prin desfisurarea activitdtii de bazd. Toate aceste cheltuieli, in cazul
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falimentului Societitii, ar urma sé fie platite prioritar din valoarea bunurilor vindute, conform art
159 pct. 1 din Legea nr. 85/2014 (ca si cheltuieli de conservare si administrare), impietand asupra
valorii obginute din vanzare, si diminuind in mod direct gradul de satisfacere a creantelor
creditorilor.

> Avantajele de ordin economic si social ale reorganizarii sunt evidente, tinand cont de
necesitatea mentinerii in circuitul economic a unei Societdti care are un bun renume pe piata de
profil, si care a avut rezultate concretizate In obtinerea unor importante cifre de afaceri si profituri,
fiind un bun si important contribuabil la buget;

> Societatea are potential si detine baza materiald necesard, pentru ca, o datd cu depadsirea
blocajului care a afectat intreaga piatd a constructiilor, ca efect al crizei ce incd se manifesta si o
dati cu revenirea si relansarea acestui domeniu, sd poatd sd-si desfdsoare activitatea, mentinand si
creand totodati un numir insemnat de locuri de munca.

I1.4. COMPARATIA AVANTA]ELOR REORGANIZARII iN RAPORT CU VALOAREA DE
LICHIDARE A SOCIETATII IN CAZ DE FALIMENT

Raportindu-ne, in estimarea valorii de lichidare a activului Societati, la valoarea de evaluare
a patrimoniului Societdtii se poate desprinde concluzia cd implementarea cu succes a planului de
reorganizare a Societ3tii va asigura acoperirea creantelor creditorilor intr-o méisurd mai ridicata.

fn evaluarea realizati de citre societatea de evaluare autorizatd ANEVAR, angajatd in acest
sens, s-a urmirit determinarea atit a valorii de piafd a activelor Societdtii cat si a valorii de
lichidare a patrimoniului acesteia. In acest sens mentiondm faptul cd valoarea de pia{d ,este suma
estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent gsi fdrd
constrdngere.”

Valorificarea activelor Societitii intr-o procedurd de faliment se realizeazd in conditii speciale
care nu permit obtinerea in schimbul activelor Societdtii a valorii de piatd a acestora. Pentru
corecta evaluare a valorii ce urmeazi a se obtine in procedura de lichidare a activelor Societdtii se
utilizeazi valoarea de lichidare definitd ca ,suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din
vanzarea unei propritetdti, intr-o perioadd de timp prea scurta pentru a fi conformd cu perioada de
marketing necesard specificatdin definitia valorii de piatd”

Conform GN 6 - Evaluarea Intreprinderii 5.7.1.1., ,in lichiddri, valoarea multor active
necorporale (de exemplu fondul comercial) tinde spre zero, iar valoarea tuturor activelor corporale
reflectd circumstantele lichidarii. Si cheltuielile asociate cu lichidarea (comisioane pentru vanzari,
onorarii, impozite si taxe, alte costuri de inchidere, cheltuielile administrative pe timpul incetarii
activititii si pierderea de valoare a stocurilor) sunt calculate si deduse din valoarea estimata a
intreprinderii.”

fn evaluarea bunurilor imobile afectate de privilegii efectuati in luna ianuarie 2019de catre
evaluatorul desemnat Marin Maricel siin evaluarea bunurilor mobile libere de sarcini efectuate In
luna iulie 2020 de citre evaluatorul desemnat GBF RESEARCH S.R.L.s -a urmdrit determinarea, atat
avalorii de piati a activelor societdtii debitoare, cat si a valorii de lichidare a patrimoniului acesteia.

Valoarea de lichidare a activelor societi#tii de citre evaluatorii independenti, in conformitate
cu Standardele International de Evaluare se prezinta astfel:

> Bunuri imobile:
Valoarea totald a bunurilor imobile a fost stabilitd prin evaluare este de 3.287.000 lei
(688.100 euro), respectiv:
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-Imobil situat in comuna Dva Rosie, judetul Neamt- constructie tip casd P+E, -C1; spatiu receptie si
expeditie - C2; extindere spatii depozitare si rampe C3; teren curti - constructii, teren 3433 mp,
nr.cadastral 641/29111 si 642/29112, cu o valoare stabilitd prin evaluare de 1.292.000 lei

(270.400 euro)

-Cladire situati in Piatra Neamt, str. Petru Movild nr.146; cu destinatia sediu social, S+P+E+M - C1,

11

nr.cadastral 2734, cu o valoare stabiliti prin evaluare de 1.371.000 lei (287.000 euro)

-Clidire cu destinatia magazin, situat in Piatra Neamt, str. Ddrmdnesti nr.60, bLA12; nr.cadastral

491/30 cu o valoare stabilitd de 624.000 lei(130.700 euro)

> Bunuri mobile

euro), respectiv:

Toate bunurile imobile sunt ipotecate in favoarea creditorului Unicredit Bank S.A.

Valoarea totald a bunurilor mobile a fost stabilitd prin evaluare este de 19.219 lei (3.974

1 {Autoturism NT-92-MCM 6.287 lei 1.300 € 5.344 1.105
Opel

2 |Autoturism NT-62-MCM |5.803 lei 1.200 € 4,933 1.020
Chevrolet

3 |Autoutilitara [NT-26-MCM 940 lei 194 € 799 165
Dacia

4 |Autoutilitara [NT-41-MCM 940 lei 194 € 799 165
Dacia

5 |Autoutilitara  [NT-44-MCM [1.652 lei 342 € 1.404 290
Peugeot :

6 |Autoutilitara  NT-45-MCM [1.652 lei 342 € 1.404 290
Peugeot

7 |Autoturism NT-60-MCM (644 lei 133 € 547 113
Daewoo

8  lAutoturism NT-64-MCM (933 lei 193 € 793 164
Chevrolet

9 |Autoturism NT-65-MCM (933 lei 193 € 793 164
Chevrolet

10 |Autoturism NT-71-MCM |879 lei 182 € 747 155
Peugeot
Autoturism NT-72-MCM {879 lei 182 € 747 155

11 [Peugeot

12 |Autoturism NT-94-MCM [1.068 lei 221 € 908 188
Citroen

Toate bunurile mobile sunt libere de sarcini.
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ACTIVE DENUMIRE VALOAREA DE
LICHIDARE
(RON)
Active Ipotecd imobiliara 3.287.000,00 lei
ipotecate
TOTAL ACTIVE GAJATE 3.287.000,00 lei
Active libere | Active mobile libere de sarcini
de sarcini Creante recuperabile, garantii de buni 19.219,00 lei
executie, stocuri
TOTAL ACTIVE LIBERE DE SARCINI 19.219,00 lei
TOTAL ACTIVE 3.306.219,00 lei

Am procedat la efectuarea unei simuldri de vanzare la valoarea de 75% pentru bunurile
imobile si 50% pentru bunurile mobile din valoarea de evaluare valabildi pentru ipoteza
falimentului a activelor, precum si de recuperare a creantelor debitoarei si de distribuire a sumelor
catre creditori cu aplicarea prevederilor art. 159 si art. 161 din Legea nr. 85/2014, privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, pornind de la urmatoarele premise:

- definitia valorii de lichidare/valoare de vanzare fortatd, conform Stndardelor Internationale de
Evaluare, - "suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vianzarea unei proprietdti,
intr-o perioadd de timp mult prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing
necesard, specificatd in definitia valorii de piata.”;

- datele statistice, precum si expertiza proprie, care arata ca intr-o procedurd de faliment,
valorificarea activelor este facutd la un procent mediu de 40-50 % din valoarea de vinzare fortatd a
activelor expuse pe piatd ‘

- a fost luat In considerare un procent optimist de 75% pentru bunurile imobile si 50% pentru
bunurile mobile din valoarea de evaluare ajungéand , practic, la valoarea de vinzare fortata (cea
care ar constitui punctul de plecare al unor eventuale sedinte de licitatie in caz de faliment ).

Valoarea creantelor de recuperat in sold la data de 30.06.2020 este in suma de 1.163.732 lei
din care 1.131.911 lei sunt clienti incerti sau in litigiu , iar clientii certi doar 23.598 lei . Fati de
aceastd situatie, a fost luat in considerare o proportie de recuperare de cca. 2 %, dintre creantele
existente inregistrate. '

Valoarea stocurilor inregistrate In contabilitate la data de 30.06.2020 este in sumi de
1.162.905 lei constdnd In produse alimentare si nealimentare care se afld in gestiunea magazinelor
firmei si care sunt ipotecate In favoarea UNICREDIT BANK SA . Avind n vedere caracterul lor de
bunuri destinate vanzdrii de piata cu amanuntul , stocurile pe produs fiind permanent refnoite si
refdcute conform fluxului de vénzdri si de intrari/ iesiri marfuri, nu s-a considerat eficientd
realizarea unei evaludri a stocurilor, fiind luate In calcul la valoarea contabili tnregistrati in contul
Marfuri. Raportat la aceastd situatie de fapt si la componenta de perisabilitate a bunurilor vindute
de cdtre societate, opindm cd in ipoteza falimentului posibilitatea de valorificare a unor astfel de
stocuri devine imposibilda , ele putand fi valorificate in conditii de minima eficientd , procentul de
pierdere estimat fiind ridicat. In consecinti, a fost luat in considerare , in cazul falimentului, un
procent de recuperare de cca. 20 %, din valoarea totald a marfurilor inregistrate.

Iasi, Romania RFO 0022/2006 www.Irj.ro EDUARD PASCAL
Str.Zorilor nr. 11 CIF 16605670 www.m.lrj.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Tel +40232 220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@Irj.ro eduard.pascal @Irj.ro

Fax +40 232 220777 Alpha Bank Iasi 0721.648.718



13

Urmare a acestei simuliri s-au constatat urmatoarele:

a) In ipoteza falimentului

s-a constatat care ar fi cuantumul sumei care ar fi distribuitd concret cdtre creditori in cazul in care

activele ar fi vandute si sumele distribuite, inclusiv cu precizarea cheltuielilor de procedurd, astfel:
Sumele obtinute din valorificare activelor imobile la 2.465.250lei

75% din valoarea de evaluare

Sumele obfinute din valorificare activelor mobile la

50% din valoarea de evaluare 9.610,00

lei

Sumele obtinute din valorificare stocurilor la

20% din valoarea din evidentele contabile

la 30.06.2020 232.580,00

lei

Sume obtinute din recuperari de creante 23.275 lei
lei

Cheltuieli aferente procedurii, cu vanzarea bunurilor

si recuperdri de creante( reprezentate de cheltuieli de

pazd, conservare, onorarii, cotd UNPIR, retributii, 273.070lei

arhivare,impozite locale, etc.) - cca.10 %

Datorii provenite din raporturi de munca Olei

Datorii acumulate in perioada de observatie Olei

Sume distribuite in contul datoriilor din cursul Olei

perioadei de observatie

Sume rdmase spre distribuire in caz de faliment

fn conformitate cu structura garantiilor
2.457.645,00lei

Situatia centralizatd a distribuirilor ce ar fi efectuate cdtre creditori, in ipoteza
falimentului (in conformitate cu structura creantelor prezentatd in Tabelul Definitiv nr.
218/13.11.2019 publicat in BPI nr. 21713/14.11.2019), se prezinta astfel:

Str.Zorilor nr. 11
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CREDITOR CREANTA IN DISTRIBUIRE iN % de acoperire
TABEL DEFINITIV | CAZ DE FALIMENT
Creante garantate 3.482.527,11 lei 2.428.049,00 lei 69,72%
Creante salariale 21.655 lei 21.655,00 lei 100%
Creante bugetare 8.954,80 lei 7.941,00lei 88,68%
Creante chirografare 789.313,62 lei 0,00 lei 0,00%
Creante subordonate 128.400,00 lei 0,00 lei 0,00%
TOTAL 4.430.850,53 lei 2.457.645,00 lei 55,47%
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Dupd cum se poate observa, din structura Tabelului Definitiv de creante, categoria
creantelor garantate este partial indestulatd, in ipoteza falimentului, respectiv un procent de cca.
69,72%. Categoria creantelor salariale se indestuleaza in totalitate, categoria creantelor bugetare se
indestuleazd Intr-o proportie de cca. 88,68 % fin timp ce categoria creantelor chirografare si
categoria creantelor subordonate recupereazd 0 lei .

Datoriile acumulate in cursul perioadei de observatie care, in ipoteza unei proceduri de

faliment s-ar transforma In creante suplimentare care ar greva pasivul debitoarei nu ar putea fi
achitate integral. ( cuprinzand si creantele bugetare rezultate ca urmare a continudrii activititii).
La determinarea sumelor ce urmeazd a fi distribuite creditorilor in ipoteza falimentului trebuie
avut in vedere, pe langd cuantificarea creantelor ce vor constitui obiectul inscrierii in Tabelul
suplimentar de creante - Tn ipoteza falimentului urménd a fi intocmit si Tabelul Suplimentar al
creantelor ndscute in cursul procedurii, si faptul cd derularea procedurii de lichidare a
patrimoniului societdtii va genera, cheltuieli de procedurs, efectuate cu conservarea si
administrarea patrimoniului, organizarea si efectuarea lichiddrii patrimoniului, arhivarea
documentelor financiar-contabile, cota de 2% cuvenitd UNPIR, cu remuneratia administratorului
judiciar, impozite datorate bugetului statului, impozite si taxe locale, deplasiri aferente litigiilor
existente pentru recuperarea creantelor, etc. ce vor diminua corespunzitor contravaloarea
distribuirilor ce vor fi efectuate creditorilor.

Valoarea acestor cheltuieli de procedura a fost estimata la aproximativ 10 %, pe baza
urmatoarelor premise:
I. ONORARIUL LICHIDATORULUI JUDICIAR, in cuantum de 3.000 lei, exclusiv TVA - onorariu fix si
un onorariu de succes de 4% aplicabil asupra distribuirilor efective in cadrul procedurii insolventei
de la data desemnadrii subscrisei In calitate de administrator judiciar in dosarul nr. 5253/110/2017
luand ca element de raportare oferta financiard a administratorului judiciar nr. 4005/27.09.2019 .
II. Contributia de 2 % datoratd UNPIR conform art.39 alin.(7), lit.b) din Legea nr.85/2014
IIL. Alte cheltuieli preconizate a se efectua cu paza si conservarea bunurilor, publicitate in vederea
valorificarii acestora, cheltuieli cu demersurile de organizare a licitatiilor, taxe locale, pani la
valorificare, cheltuieli de arhivare, comisioane bancare, cheltuieli cu depl‘asérile aferente litigiilor
existente pe rolul diferitelor instante etc.
Raportat la cele ardtate mai sus privitoare la cheltuielile de lichidare si datoriile din perioada de
observatie, algoritmul in functie de care se calculeazd valoarea estimativd care ar fi primitd de
creditori in caz de faliment trebuie sd tind seama de faptul cd distribuirea sumelor se face potrivit
art.159 si art.161 avind in vedere urmatoarele priorititi:
1. Art.159 alin.(1) pct.1 si art.161 alin.(1) pct.1 - Suportarea cheltuielilor de proceduri care -
astfel cum am ardtat sunt estimate la suma de 273.070 lei. Dup3 sciderea acestor cheltuieli de
procedura din sumele obtinute din valorificare activelor estimati la 75% pentru bunurile imobile,
50% pentru bunurile mobile din valoarea de piatd, 20% pentru stocurile calculati din valoarea
rezultatd din documentele contabile, respectiv, suma de 232.580,00 lei si a creantelor estimate a fi
recuperate In suma de 23.275 lei ( In total 2.730.715 lei), raméan de distribuit in contul creantelor
suma de 2.457.645,00 lei

2. Distribuiri in favoarea creditorilor garantati, conform art.159 alin.(1) pct.(3) - in

total suma de 2.428.049,00 lei,respectiv:
3. Art.161, punct 3: Distribuiri in favoarea creantelor salariale - 21.655 lei ;
4. Art.161, punct 4: Distribuiri in favoarea creantelor curente, niscute in cursul procedurii
(inclusiv creante salariale curente): -nu este cazul ;
5. Art.161, punct 5 : Distribuiri in favoarea creditorilor bugetari: 7.941,00 lei;
6. Art.161, punct 9: Distribuiri In favoarea creantelor chirografare, inclusiv creantele creditorilor
indispensabili: 0,00 lei

Iasi, Romania RFO 0022/2006 www.Irj.ro EDUARD PASCAL
Str.Zorilor nr. 11 CIF 16605670 www.mn.irj.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Tel +40232 220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@lrj.ro eduard.pascal @Irj.ro

Fax +40 232 220777 Alpha Bank Iasi 0721.648.718



15

Sintetizand, se poate observa ci in caz de faliment, doar categoria creantelor salariati
se indestuleazi integral, in timp ce categoria creantelor garantate ar primi 69,72% din total
creante admise la masa credali , categoria creantelor bugetare ar recupera 88,68% din total
creanti admisid la masa credald, iar creantele chirografare, inclusiv creantele creditorilor
subordonati ar fi recuperate in proporte de 0,00% .

De asemenea, eventualele datorii curente ale societatii, care in caz de faliment se vor
transforma in creante suplimentare niscute in cursul procedurii, vor majora masa credala.

b) In ipoteza reorganizdrii

in cazul reorganizirii prin continuarea activitatii curente se presupune distribuirea cdtre
creditorii inscrisi la masa credald a unor sume superioare celor care s-ar distribui acestor creditori
in caz de faliment, astfel :

-, Creantele care beneficiazi de drepturi de preferinta - sunt achitate in integralitate,
- Creantele salariale - sunt achitate in integralitate;

- Creantele bugetare - sunt achitate in integralitate;

- Creantele creditorilor chirografari - nu sunt achitate.

- Creantele subordonate- nu sunt achitate.

De asemenea, prin reorganizarea societitii se achitd integral datoriile acumulate in perioada
de reorganizare ca o consecintd a functiondrii societafii si continudrii deruldrii contractelor
existente.

Prin prezentul Plan de Reorganizare Modificat se aprobd pentru intreaga perioadd de
reorganizare un onorariu al administratorului judiciar in cuantum de 3.000 lei, exclusiv TVA -
onorariu fix si un onorariu de succes de 4% aplicabil asupra distribuirilor efective.

Ca o concluzie a celor expuse mai sus, in procedura falimentului, creditorii ar beneficia
de sume mult mai mici decit cele previzute prin prezentul Plan de Reorganizare Modificat,
chiar in conditiile luirii in calcul a unor premise de valorificare a activelor societatii extrem

de optimiste.

I1.5. AVANTAJE PENTRU PRINCIPALELE CATEGORII DE CREDITORI
A. AVANTAJE PENTRU CREDITORII SALARIATI

Alternativa reorganizirii este singura In care se asigurd atat realizarea integrald a creantelor
salariale, cat si pastrarea locurilor de munca, pentru o mare parte din ei.

Astfel cum se va putea observa din continutul prezentului plan, procentul de acoperire al
acestor creante, astfel cum acesta este propus a fi realizat prin Programul de plati este de 100%,
respectiv suma de 21.655 lei, ceea ce Inseamnd ca aceste creante Inscrise in Tabelul Definitiv sunt
achitate in integralitate .

Totodatd alternativa reorganizirii este singura in care se asigurd realizarea integrald a
creantelor bugetare.

Astfel cum se va putea observa din continutul prezentului plan, procentul de acoperire al
acestor creante, astfel cum acesta este propus a fi realizat prin Programul de plati este de 100%,
respectiv suma de 21.655 lei, ceea ce Inseamnd ca aceste creante Inscrise in Tabelul Definitiv sunt
achitate in integralitate .
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Cu privire la pistrarea locurilor de munci a actualilor salariati trebuie mentionat faptul ca in
ipoteza deschiderii procedurii de faliment fatd de Societate, toti salariatii Societatii urmeazd a-si
pierde actualele locuri de muncé in conditiile in care activitatea curentd a Societatii va inceta in
cadrul procedurii de faliment. Sub acest aspect, in condiiile in care piata fortei de muncd se
caracterizeazi cu o supra oferti raportat la cerere, apreciem cd implementarea planului este de
natura a profita creditorilor cu creante salariale.

B. AVANTAJE PENTRU CREDITORII GARANTATI

In ceea ce priveste creditorii garantati implementarea prezentului plan de reorganizare
prezinti beneficii in ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor definute de cdtre acestia.
Asa cum se va putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al acestor creante,
astfel cum acesta se propune a fi realizat prin Programul de pldti este de 100,00% din valoarea
creantelor garantate.

In ipoteza deschiderii fatd de Societate a procedurii falimentului cu privire la acoperirea
creantelor din aceasti categorie existd riscul de acoperire doar partiald ( asa cum rezulta din
scenariul FALIMENTULUI) a acestora intr-o proportie mai mici decat cea propusa prin plan. Acest
risc este generat n special de criza de lichiditate existenta pe piata imobiliard generatd de actuala

" crizd financiard, precum si de structura patrimoniului grevat de sarcini.

C. AVANTAJE PENTRU CREDITORII BUGETARI

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor susfine realizarea Planului de
reorganizare, creantele inscrise in aceastd categorie vor fi platite integral Intr-un procent superior
de 100%, respectiv suma de 8.954,80 lei, conform prevederilor sectiunii ,Programul de platd al
creantelor”, comparativ cu ipoteza falimentului, in care aceste creante ar primi 7.941,00 lei -
conform sectiunii Scenariul de Lichidare.

De asemenea, in ipoteza reorganizirii, vor fi achitate si creantele bugetare ndscute in cursul
procedurii, categorie de creante care in urma declantdrii unei proceduri de faliment ar greva
pasivul debitoarei.

Pentru acesti creditori, un alt beneficiu pe 14ngi recuperarea integrald a creantelor inscrise in
Tabel, rezulti si din continuarea activitdtii economice, insemnind mentinerea unui important
contribuabil, care achitind impozite si taxe aferente activititii curente intregeste resursele
financiare publice, precum si cele locale.

D. AVANTAJE PENTRU CREDITORII CHIROGRAFARI reglementat de 161, alin 1, pct. 8 din
Legea nr. 85/2014.

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor sustine realizarea Planului de
reorganizare, creantele Inscrise in aceastd categorie nu vor fi recuperate, conform prevederilor
sectiunii ,Programul de platd al creantelor.”

Pentru acasti categorie de creditori, marele beneficiu, rezultd tocmai din continuarea
activititii economice, in sensul ci dacd vor dori continuarea relatiilor comerciale, vor putea derula
noi afaceri cu un partener viabil in zona.

E. AVANTAJE PENTRU CREDITORII SUBORDONATI reglementat de art. 161, alin 1, pct.
10 din Legea nr. 85/2014.

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor sustine realizarea Planului de
reorganizare, creantele inscrise in aceastd categorie nu vor fi recuperate, conform prevederilor
sectiunii ,Programul de plata al creantelor.”

Si pentru acastd categorie de creditori, marele beneficiu, rezultd tocmai din continuarea
activititii economice, in sensul ci daci vor dori continuarea relatiilor comerciale, vor putea derula
noi afaceri cu un partener viabil in zona.
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[I. PREZENTAREA SOCIETATII

[Il. 1 Denumire, actionariat, capital social, obiect de activitate si administrarea
societatii

Denumirea societatii MOCANU COMIND S.R.L.

Forma juridica Societate cu rdaspundere limitata

Sediul social Municipiul Piatra Neamft, Str. PETRU MOVILA, Nr.
146, Judet Neamt

C.U.L 2048820

Nr. De inmatriculare la ORC Neamt | J27/423/1992

Structura partilor sociale. Capitalul social

Capitalul social subscris si virsat al societdtii este in sumad totald de 300.000 lei, mpartit intr-un
. numdr de 30.000 actiuni la purtdtor cu o valoare nominald de 10 lei fiecare.

| 99.98%

Obiectul de activitate al societatii

Obiectul principal de activitate al societdtii, conform Clasificdrii Activitdtilor din Economia
Nationald ( CAEN ) este ,,Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bduturi si tutun”-
Cod CAEN 4639.

Administrarea societatii
Conform ultimului Act Constitutiv Actualizat administrarea societdtii a fost asiguratd de un
Consiliu de administratorul statutar MOCANU MIHAL
Conform disp. art.53 din Lgnr.85/2014, d-nul Mocanu Mihai a fost ales de Adunarea
Generala a Actionarilor administrator special, avand atributiunile stabilite de art.56 din lege.

I11.2. SCURTA PREZENTARE A SOCIETATII
Specificul activitatii

Societatea are ca obiect principal de activitate comert cu ridicata al produselor alimentare, al
biuturilor si al tutunului, activitate principald COD CAEN 4639 - comerf cu ridicata nespecializat de
produse alimentare, bauturi si tutun, si activitd{i secundare autorizate:

-7711-Activitati de inchiriere si lesing cu autoturime si autovehicole rutiere usoare

-6820-Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sa inchiriate

-5210-Depozitari
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-4791-Comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin internet

-4711-Comert cu amanuntul in magazine nespecializate,cu vanzare predominanta de
produse alimentare ,bauturi si tutun

Societatea are deschise, la data intrdrii in insolventd, urmdtoarele puncte de lucru:

-tn Comuna Dumbrava Rosie, str.Dumbravei, nr 15 - cu destinatia depozit.

II1.3. ANALIZA CAUZELOR SI IMPREJURARILOR CARE AU DUS LA APARITIA STARII DE
INSOLVENTA privind pe debitorul S.C. MOCANU COMIND S.R.L.

in cauzi, pe baza documentelor contabile aferente perioadei celor 2 ani anteriori deschiderii
procedurii de insolvent3, a fost efectuatd analiza economico-financiard a activitdtii desfdsuratd de
societate, fiind Intocmit raportul previzut de art.97 din Lg.nr.85/2014 de cdtre administratorul
judiciar provizoriu CII Florea Maria - Daniela, publicat in BPI nr.19925 din 22.10.2019.

In cadrul raportului a fost prezentati opinia administratorului judiciar referitor la
principalele cauze si Imprejurdri care au favorizat aparitia stdrii de insolventa a SC MOCANU
COMIND SA, respectiv:

-societatea s-a confruntat cu o situatie dificili in perioada 2012-2014, datoritd unei
suprastocdri de mirfuri impusd de unul dintre furnizorii importanti, societatea fiind in
imposibilitatea de a returna marfurile nevindute cdtre furnizor, in conditiile in care obligatia de
platd era intr-un cuantum considerabil. Situatia nu a fost de neglijat, avand in vedere cuantumul
obligatiei de plat3, iar debitoarea a esuat in demersurile sale de a incheia conflictul pe cale amiabild.
Astfel, a fost necesar a se apela la servicii specializate, respectiv a fost angajatd o societate
profesionald de avocaturd, conflictul fiind stins pe cale medierii la 13.05.2015, prin incheierea unui
act aditional la contractul de distributie din 6.07.2008.

Prin acest act aditional, au fost compensate obligatiile reciproce, pentru stocul de marfa
expirat ce a ficut obiectul procesului verbal nr.23303/26.03.2015 in sumd de 326.391,03 lei a fost
platita suma de 300.000 lei, reprezentind executare scrisoare garantie emisd de CEC Bank SA la
15.01.2015, la solicitarea furnizorului. Marfurile inventariate sunt in posesia debitoarei si urmeaza
a fi distruse in conformitate cu legislatia in vigoare.

-pe fondul situatiei prezentate mai sus, aparitia pe plan local a unor internationali a cdror
preturi de distributie erau sub cele practicate in zond, cum ar fi: Metro Punct, Kaufland, Lidle, Profi,
Carrefour, este o altd cauzd ce a determinat in mod direct activitatea societdtii ce se adresa aceluiasi
segment de clienti;

-micsorarea volumului, neatingerea targetului sau stabilirea unuia mai mic, au insemnat
discounturi mai mici pentru societate. Furnizorii au suplinit micsorarea de volum prin incheierea
de noi contracte cu alti distribuitori zonali. Aparitia de noi competitori a avut drept consecintd
sciderea marjelor de adaos pe produs, pierderea bonusurilor lunare, iar pentru sustinerea
costurilor societatea debitoare a fost nevoitd sa mireascd gradul de indatorare prin angajarea de
credite;

-neincasarea creantelor din cauza insolvabilitdtii debitorilor (societdti mici care-gi incetau
activitatea fird preaviz), pentru care au fost efectuate demersurile pentru recuperarea acestora,
prin misuri de somatie, executarea silitd, in sumd de 380.767,85 lei, unele litigii sunt in curs de
solutionare;

-fluctuatiile de personal, influentate de decalajul salarial dintre buget si privat in favoarea
sectorului public; de mirajul occidentului, constand in plecarea agentilor de teren, de pe o zi pe alta,
fard preaviz si fird a preda situatia clientilor gestionati aferenti ariei alocate si a sumelor incasate
sau rimase de Incasat; astfel, au ramas clienti nelocalizati, sau care nu si-au mai recunoscut debitul;

Pentru recuperarea prejudiciilor au fost ficute plangeri fmpotriva salariatilor pentru
nepredarea gestiunii,unele ramase fara raspuns, altele fiind in curs de solutionare la organele de
cercetare penald;
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-majorarea salariilor in cursul anului 2019, aparitia unor salarii mai mari in sectorul bugetar
decat in cel privat a fost un factor determinant in fluctuafia salariatilor, acestia preferdand sa se
angajeze in sectorul bugetar;

-cresterea dobanzilor, cresterea costurilor cu energia si combustibilul, lipsa de personal,
coroborat cu diminuarea vanzirilor, reticenta furnizorilor versus atitudinea echilibrata a
debitoarei in ceea ce priveste achizitia de marfa, au generat si scurtarea timpului de platd a
marfurilor achizitionate;

-termenul de incasare din piata (datorita siriciei de pe comertul traditional) s-a marit, iar
termenul de plata catre furnizori s-a micsorat, ceea ce a impus angajarea unor credite, care sa
sustina activitatea de distributie ;

in realizarea scopului propus, acela de a face fatd concurentei pe piata de profil din zona,
asociatii societtii au adunat la un loc toate resursele personale, atit patrimoniale, cat si umane. La
aceastd datd, intreg patrimoniul personal al persoanelor fizice este afectat de sarcini instituite In
favoarea creditorilor persoanei juridicie.

Patrimoniul persoanei juridice a fost identificat si predat administratorului judiciar, listele
de inventariere incheiate in prezenta administratorului special au fost depuse la dosarul cauzei.

intarzierile la plata obligatiilor citre furnizori si a societdtilor de credit, inregistrate in
perioada celor 30 de zile anterior deschiderii procedurii, au determinat asociatii debitoarei sa
declarare starea de insolventi a Mocanu Comind SRL si si solicite intrarea in procedura instituita
de Legea nr.85/2014, declardndu-si INTENTIA DE REORGANIZARE a activitatii si a acoperirii
intregului pasiv pe baza unui plan de reorganizare.

11.4. Administratorul judiciar a procedat la realizarea unei analize care sa cuprinda
perioada care precede datei intrarii in insolventa potrivit incheierii nr. 157/18.07.2019
pronuntatd de Tribunalul Neamt, sectia II-a CIVILA de Contencios Administrativ si Fiscal in
dosarul nr. 1391/131/2019 - anul financiar 2018, si apoi, perioada de observatie de dupa
intrarea in insolventi, respectiv, anul 2019, iar conform datelor financiare aferente
perioadei mentionate, societatea debitoare prezintd urmatoarea structura patrimoniala:

A. Analiza performantelor societitii pe baza bilantului contabil

Pentru perioada de referin{d, dinamica elementelor structurale ale bilanfului contabil se
rezintd-astfel:

Imobilizari necorporale 0,00 0,00

Imobiliziri corporale 1.348.872,00 1.317.449,00

Imobilizari financiare 0,00 0,00

Total active imobilizate 1.348.872,00 1.317.449,00

Stocuri 1.457.609,00 1.199.724,00

Creante 2.452.712,00 46.718,00

Investitii pe termen scurt 0,00 0,00

Casa si conturi la banci 32.028,00 -101.905,00

Total active circulante 3.942.349,00 1.144.537,00
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Cheltuieli in avans 0,00 0,00
TOTAL ACTIV 5.291.221,00 | 2.461.986,00
Dato'ru: sume care trebuie platite Intr- 771.132,00 3.925.728,00
ddeunan __ : ___ ,

Dato?u: sllme care trebuie plitite Intr- 3.236.666,00 121.579,00
o perioadd mai mare de un an

Total datorii 4.007.798,00 | 4.047.307,00
Provizioane 0,00 0,00
Subventii pentru investitii 0,00 0,00
Venituri inregistrate in avans 0,00 0,00
Capital subscris varsat 300.000,00 300.000,00
Capital subscris nevarsat 0,00 0,00
Patrimoniul regiei 0,00 0,00
Total capital 0,00 0,00
Prime de capital 0,00 0,00
Rezerve din reevaluare 881.011,00 0,00
Rezerve 32.829,00 32.829,00
Actiuni proprii 0,00 0,00
Cas,.tlgurl. legate"de instrumentele de 0,00 0,00
capitaluri proprii

Ple.rderl -legate gl.e instrumentele de 0,00 0,00
capitaluri proprii

Rezultatul reportat 59.121,00 -585.546,00
Rezultatul exercitiului financiar 11.234,00 | -1.332.604,00
Repartizarea profitului 772,00 0,00
Total capitaluri proprii 1.283.423,00 | -1.585.321,00
Total capital permanent 4.520.089,00 | -1.463.742,00
Patrimoniul public 0,00 0,00
Total capitaluri 5.291.221,00 | 2.461.986,00
TOTAL PASIV 5.291.221,00 | 2.461.986,00

Analiza structurii bilantului a vizat analiza relativa a activelor entititii, urméirind, astfel, o analizi a
structurii activului, iar pe de altd parte, analiza structurii financiare (datorii - capitaluri proprii),
respectiv, aspectul central al analizei structurii pasivului.

Analiza propriu-zisd a structurii bilantului a recurs la o serie de rate de structurd care exprimi
ponderea elementelor in totalul lor si care stau la baza aprecierii capacititii entititii de a-si adapta
politicile de exploatare, investitii 5i finanfare la schimbarile conditiilor de desfisurare a activitatii.

A.1 Structura activului

Pentru perioada de referintd 2018 - 31.12.2019, respectiv, perioada premergitoare intrarii
in insolventd (2018) si cea de observatie (2019) , valoarea elementelor structurale de activ,
corespunzatoare resurselor controlate de entitate In vederea atragerii de beneficii economice
viitoare, are urmadtoarea evolutie : comparativ cu inceputul perioadei de referintd cind, la sfargitul
exerciiului financiar 2018, valoarea activelor a fost de 5.291.221 lei, iar la sfarsitul exercitiului
financiar 2019 valoarea lor netd a Inregistrat o scddere la 2.461.986 lei ( - 2.829.235 lei, -53,47% ) .
Din aceste date se constatd cd pentru toatd perioada analizatd, activele au cunoscut o evolutie
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descrescatoare, ajungindu-se la sfarsitul perioadei analizate, la 31.12.2019, la o valoare mai mica
influentati de scdderea valorii creantelor , a stocurilor si a disponibilitdtilor, ponderea fiecarei
categorii, active imobilizate si active circulante avand si acestea fluctuatii in total active asa cum

rezulti din tabelul alaturat.

Ratele de structura a activului

Structura activelor 2018 2019
Total Active nete 100,00% | 100,00%
Active imobilizate 25,49% | 53,51%
Imobilizari necorporale 0,00% 0,00%
Imobilizari corporale 25,49% 53,51%
Imobilizari financiare 0,00% 0,00%
Active circulante 74,51% | 46,49%
Stocuri - total 27,55% 48,73%
Creante - total 46,35% 1,90%
Investitii pe termen scurt 0,00% 0,00%
Casa si conturi la banci 0,61% -4,14%
Cheltuieli inregistrate in 0,00% 0,00%
avans

A.1.1. Dinamica elementelor imobilizate din structura activului
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Sub aspect structural, valoarea activelor imobilizate, cuprinzand toate valorile economice de
investitie a ciror perioadd de utilitate si lichiditate este mai mare de un an, a inregistrat, raportat la
totalul elementelor de activ (totalitatea resurselor controlate de entitate) o pondere sub medie spre
medie, pe toatd perioada intervalului de referintd, aceasta fiind de 25,49% la inceputul perioadei si
53,28% la 31.12.2018. Sub aspect valoric, activele imobilizate Inregistrau la sfarsitul exercitiului
financiar 2018, respectiv, la inceputul perioadei de referintd, o valoare netd de 1.348.872 lei, pentru
ca, la sfarsitul exercifiului financiar 2019 acestea sd fie de 1.317.449 lei ( - 31.423 lei, -2,33%).

Imobilizdrile corporale, reprezentind bunurile materiale de folosintd indelungatd in
activitatea entitiifii, au constituit ponderea majoritard in structura activelor imobilizate, avind
valoare egald cu valoarea activelor imobilizate.
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Evolutia ratei activelor imobilizate, reflectdnd gradul de investire a capitalului societatii,
este consideratd a fi o resursa ineficient utilizatd in activitatea de exploatare Intrucat coroborata cu
evolutia cifrei de afaceri, aceasta din urmd a avut o tendinta de scddere pe toata perioada analizat3,
astfel: comparativ cu valoarea de 6.424.746 lei inregistratd in anul 2018, scade in anul 2018 la
3.078.382 lei( - 3.346.363 lei, - 52,09%) , In fapt concluziondm o scddere a CA.

A.1.2 Evolutia activelor

. . . 25,49% 53,51%

rata activelor imobilizate . 2.33%
rata imobilizarilor necorporale 0,00% 0,00%
' - 0,00%

rata imobilizdrilor corporale 2549% 53,51%
- -2,33%

rata imobilizarilor financiare 0,00% 0,00%
- 0,00%

cifra de afaceri 6.424.746 | 3.078.382
rata de crestere a cifrei de afaceri - -52,09%

La Inceputul perioadei de referintd, activele circulante inregistrau o valoare de 3.942.349 lei ,
corespunzitoare unei ponderi de 74,51% in valoarea totald a activelor entitdtii. Activele circulante
au Inregistrat valori de 1.144.537 lei (- 2.797.812 lei, - 70,97% ) pentru exercitiul financiar 2019.

Se observi cd chiar dacd activele circulante iIn valoare reald au scazut, ponderea lor In total activ
este tot descrescitoare urmare scaderii In valoare a activelor totale coroborat cu scdderea activelor

imobilizate.
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- -70,97%
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rata stocurilor ' 27,55% | 48,73%
- -17,69%

rata creantelor 46,35% 1,90%
; - -98,10%

. o eyeas s - 0,61% -4,14%

rata disponibilitatilor (trezoreriei) - 41517%

Conform Bilantului depus valabil la data de 31.12.2019, societatea debitoare definea in
patrimoniu urmatoarele active:
e Active imobilizate - in suma de 1.317.449,00 lei
- imobiliziri corporale in suma de 1.317.449,00 lei, din care:
% Terenuri in sumd de 378.043 lei
» Constructii in suma de 935.374 lei
% Instalatii, utilaje, mijloace de transport in suma de 0 lei
+ Mobilier, birotica in sum3 de 4.032 lei
-imobiliziri necorporale In sumd de 0,00 lei,
. -imobiliziri financiare in suma de 0,00 lei
e Active circulante - in suma de 1.144.537,00 lei din care:
- stocuri in suma de 1.199.724,00 lei
- creante de incasat in sumd de 46.718,00 lei
- disponibil in casieria societdtii In suma de - 101.905,00 lei

L)

<

R X4

>

e Cheltuieli inregistrate in avans in suma de 0,00 lei

Sciderea valorici a activelor corporale in anul 2019 fatd de anul 2018 s-a datorat

inregistrarii in contabilitate:
- a sumelor aferente amortizarii imobilizarilor corporale

Conform balantei de verificare intocmite si valabile la data de 30.06.2020, avand in vedere
derularea in continuare a perioadei de observatie, societatea debitoare definea in patrimoniu
urmatoarele active:

e Active imobilizate - in suma de 1.317.449,00 lei
’, -imobiliziri corporale in suma de 1.301.738,00 lei, din care:
’ % Terenuriin sum3 de 378.043 lei

% Constructii in suma de 919.663 lei
% Instalatii, utilaje, mijloace de transport in sumd de 0 lei
+ Mobilier, birotica in suma de 4.032 lei

-imobiliziri necorporale in sumad de 0,00 lei,

-imobiliziri financiare in suma de 0,00 lei
e Active circulante - in suma de 1.089.026,00 lei din care:

- stocuri in sumi de 1.162.905,00 lei

- creante de incasat in suma de 31.821,00 lei

- disponibil in casieria societatii in suma de - 105.700,00 lei

e Cheltuieli inregistrate in avans in sumad de 0,00 lei

A.2. Structura pasivului
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Valoarea totald a datoriilor unitifii a cunoscut o evolutie crescitoare de la 4.007.798 lei la
tnceputul perioadei de referintd, la 4.047.307 lei ( + 39.509 lei, + 0,99%) la sfarsitul exercitiului

financiar 2019.

Structura capitalurilor 2018 2019

Total Capitaluri 100,00% 100,00%
Capital Permanent 85,43% -59,45%
Capitaluri Proprii 24,26% -64,39%
Capital+ Rezerve 17,27% 1,33%
Rezu!t.at . reportat+rezultatul 1.33% 77.91%
exercitiului

Subventii+Provizioane 0,00% 0,00%
Datorii peste 1 an 61,17% 4,94%
Datorii sub 1 an 14,57% 159,45%
Datorii Totale 75,74% 164,39%
Venituri inregistrate in avans 0,00% 0,00%

Ratele de structurd a pasivului, respectiv a capitalurilor permit aprecierea modului in care se
asigura autonomia (independenta) financiard a societatii - care reprezinti capacitatea de a face fata
angajamentelor financiare. Aceasta capacitate se masoari cu ajutorul unor rate care exprima gradul
de indatorare si gradul de lichiditate - solvabilitate.

A.2.1 Ratele de structura ale pasivului

Rata indatorarii

Ratg 1nda'torar11 globale (Datorii Totale/Total 75.74% 164,39%
Capitaluri)
Rata indatorarii la termen (Datorii pe termen o 0

lung/Capitaluri Proprii) 252,19% “7,67%
Rata indatorarii la termen (Datorii pe termen
Iung/Capitaluri Permanente) 71,61% -8,31%

Rata autonomiei financiare
Rata autonomiei financiare globale (Capitaluri o 0

proprii/Pasive Totale) 24,26% 64,39%
Rata autonomiei financiare la
termen(Capitaluri Proprii/Capitaluri 28,39% 108,31%
Permanente) (>= 50%)

Rata autonomiei financiare la termen(Capitaluri 0 0
Proprii/Datorii pe termen lung) (>=100%) 39,65% 1303,94%

Rata stabilitatii Financiare 24,26% -64,39%

A.2.2 Dinamica elementelor din structura pasivului

Tasi, Romania RFO 0022/2006 . www.rj.ro EDUARD PASCAL
Str.Zorilor nr. 11 CIF 16605670 www.m.lrj.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Tel +40 232220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@lrj.xo eduard.pascal @Irj.ro

Fax +40 232 220777 Alpha Bank lasi 0721.648.718



25

6.000.000,00
5.000.000,00 S
4.000.000,00 - e -
3.000.000,00 .~ ,
2.000.000,00 ><
1.000.000,00 .
0,00 A | \ |

2018 2019
wiiin Dgtoril: sume care trebuie pldtite Intr-o perioadad de un an

=g Datorii: sume care trebuie plitite Intr-o perioadd mail mare de un an

Totat datorii

e Sppbventit pentru investiti

=peee Total capitaturi

B. Analiza performantelor societdtii pe baza contului de profit si pierdere

Analizarea performantelor societdtii a avut ca suport situatiile contului de profit si pierdere care
sintetizeaza fluxurile de operaii privind modul de formare a rezultatelor. In perioada de
referinta, dinamica structurilor fluxurilor de rezultate a fost urmatoarea:

Cifra de afaceri netd 6.424.746,00 3.078.382,00
Venituri aferente costului productiei
. . 0,00
in curs de executie
Productia realizatd de entitate pentru :

. e 0,00 0,00
scopurile sale proprii si capitalizatad
Venituri dlr} productia de imobilizari 0,00 0,00
corporale si necorporale
Alte venituri din exploatare 687,00 0,00
Venituri din subventii - 0,00 0,00

TTotal venituri din expl | 6.425433,00| 3.078.382
Cheltuieli privind stocurile 5.873.617,00 2.985.6

84,00

Cheltuieli cu personalul 259.110,00 141.984,00

Cheltuieli de exploatare privind :

arr}o.rtlz§1r11e §1. a1u§tarlle de Valogre 33.005,00 31.422,00

privind imobilizdrile corporale si

necorporale

Cheltuieli de exploatare privind

ajustari de valoare ale activelor 2.113,00 1.085.203,00

circulante

Cheltuieli privind prestatiile externe 68.473,00 67.040,00
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thelutulnell cu aTlte. impozite, taxe gi : 15.347.00 -20.645,00
virsdminte asimilate

Alte cheltuieli de exploatare 652,00 1.015,00
Cheltuieli cu dobénzile de refinantare

inregistrate de entitdtile radiate din 0,00 0,00

Registrul general si care mai au in
derulare contracte de leasing
Ajustiri privind provizioanele

0,00

_ Total cheltuieli de exploatare 00| 4.291.703,00

173.116,00 | -1.213.321,00

Venituri din interese de participare 0,00 0,00
Venituri din alte investitii si

imprumuturi care fac parte din 0,00 0,00

activele imobilizate
Venituri din dobanzi
Alte venituri financiare
_Total venituri financia 00
Ajustiri de valoare privind
1mob11}zar11e f}nanc1are $1.1l’1VE}St1‘l;llle 0,00 0,00
financiare detinute ca active
circulante

Cheltuieli privind dobanzile 157.687,00 119.290,00
Alte cheltuieli financiare v 0,00

ch li

| 119.290,

" REZULTATUL FINANCIAR 157.684,00 | -119.283,00
REZULTATUL CURENT 15.432,00 | -1.332.604,00
Venituri extraordinare 0,00 0,00
Cheltuieli extraordinare 0,00 0,00
REZULTATUL ACTIVITATII 0,00 0,00

EXTRAORDINARE
Cheltuielitotale = |6.410.004,00 0 0
REZULTATUL BRUT 15.432,00 | -1.332.604,00
Che!tuleh cu impozitul pe profit si 4.198,00 : 0,00
alte impozite

REZULTATULEXERCITIULUI
 FINANCIAR .

Situatia contului de profit si pierdere a constituit baza aprecierii performantelor economico -
financiare a intreprinderii pe seama marjelor de acumulare, denumite solduri intermediare de

une. Dinamica soldurilor intermediare de gestiune, respectiv contribugia lor asupra

gesti
in perioada de

rezultatelor partiale economico-financiare a activitagii intreprinderii au fost,

referinta, astfel:
ile i diare de gestiune
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Cifra de afaceri 6.424.746,00 3.078.382,00
Venituri din vanzarea marfurilor 6.424.746,00 3.026.348,00
Costul marfurllor vandute _ 5.738. 314 0_0 2.865.073,00

161.275,00
52.034,00
0,00
0,00

Produc;m vanduta

Productia stocata

Cheltuieli cu materiile prime si 135.303,00 120.611,00

materialele consumabile

Cheltuieli privind prestatiile externe 68.473,00 67.040,00
' Consumuri intermediare __ 187.651,00

Valoarea adaugata 482.656,00 25.658,00

Impozite, taxe si vdrsaminte asimilate 15.347,00 -20.645,00

259.110,00

v Cheltuleh cu personalul

| 141.984,00
ienta bruta |

Alte Venlturl de exploatare , 0,00
Alte cheltuieli de exploatare 652,00 1.015,00
[Excedentul brut / insuficienta brutd | 54653409 | .96.696,00
inainte de ajustari si amortizari

A]LISEaI.‘l de valoare (amortizari si 35.118,00 1.116.625,00
ajustdri)

Rezultatul exploatarii 173.116,00 | -1.213.321,00
Venituri financiare 3,00 7,00
Cheltuieli financiare 157.687,00 119.290,00
Venituri extraordinare 0,00 0,00
Cheltuieli extraordinare 0,00 0,00
Excedentul brut / insuficienta bruta

inaintea platii dobanzii si 173.119,00 | -1.213.314,00
impozitului pe profit '

Cheltuieli privind dobanzile 157.687,00 119.290,00
Cheltuieli cu impozitul pe profit 4.198,00 0,00

_ Rezultatul

Prin raportare la valorile si evolutia cifrei de afaceri In perioada de referintd, se evidentiaza cd
activitatea societdtii desfdsurata avand la bazd activitatea specifica.

fn perioada de referintd, pentru exercitiile financiare corespunzitoare, veniturile din productia
exercitiului au inregistrat, comparativ cu valoarea de 0 lei de la inceputul perioadei de referintd - in
cursul exercitiului financiar 2018, a Inregistrat o crestere in anul 2019 cand a ajuns la nivelul de
52.034 lei (+ 52.034 lei, +100,00%).

In aceiasi perioadd, veniturile din vAnzarea marfurilor au inregistrat valoarea de 6.424.746 lei

de la inceputul perioadei de referintd - in cursul exercitiului financiar 2018, dupa care a inregistrat
o scadere in anul 2019 cand a ajuns la nivelul de 3.026.348 lei (+ 3.398.398 lei, + 52,90%).

Volumul de activitate corespunzator productiei exercitiului a fost sus{inut prin efectuarea de
consumuri intermediare (cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile cumulate cu
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cheltuielile privind prestatiile externe) in cuantum de 203.776,00 lei la nivelul exercitiului
financiar 2018 si de 187.651,00 lei ( - 16.125 lei, - 7,91%) pentru exercitiul financiar 20109.

in asemenea conditii, valoarea addugatd, respectiv, plusul de valoare rezultat din activitatea
de exploatare a inregistrat valori de 482.656 lei pentru exercitiul financiar 2018 si de 25.658 lei ( -
456.998 lei, - 94,68%) la nivelul exercitiului financiar 2019.

Sub impactul cheltuielilor cu impozite, taxe si vdrsdminte asimilate si a cheltuielilor cu
personalul, valoarea addugatd s-a erodat, astfel incat, excedentul brut din exploatare, respectiv
fluxul potential de disponibilitdti degajat de activitatea de exploatare a firmei sd inregistreze valori
de 208.199 lei in anul 2018 si - 95.681 leila 31.12.2019 (- 303.180, -145,96%).

Desi societatea a incercat si potenteze excedentul brut din exploatare prin nregistrarea de
alte venituri din exploatare , acestea au fost nesemnificative, in contextul In care cheltuielile de
exploatare au fost , de asemenea, mici, in perioada analizatd - au condus si sub impactul
cheltuielilor cu amortizarea, ca rezultatul exploatirii, respectiv, mirimea absolutd a rentabilitatii
activitidtii de exploatare obfinutd prin deducerea tuturor cheltuielilor sd inregistreze valori de
173.116 lei in 2018, pentru ca la nivelul 31.12.2019 rezultatul exploatarii sa ajunga la valoarea de
-1.213.321lei ( - 1.386.437 lei, -800,87%) .

IV. POSIBILITATEA REALA DE REORGANIZARE A ACTIVITATII DEBITORULUI:

Avand in vederea situatia economicd dificila traversatd de societate, si tindnd cont de
situatia economici existent3 la nivelul economiei mondiale si a celei romanesti, debitorul a adresat
cerere pentru a fi supus dispozitiilor legale privind procedura insolventei, manifestandu-si intentia
de reorganizare.

Trebuie mentionate urmatoarele aspecte importante:
- in perioada de observatie, societatea debitoare si-a continuat activitatea sub supravegherea
" administratorului judiciar si isi acoperd obligafiile curente citre furnizori, bugetul de stat
colaboratori si angajati.
- societatea detine un portofoliu de contracte in derulare, si potential de atragere a unor noi
contracte, care pot constitui baza de construire a unui plan de reorganziare a societatii.

in urma analizei preliminare efectuatd fn Raportul asupra cauzelor si imprejurdrilor, s-a
constatat ¢i societatea S.C. MOCANU COMIND S.R.L., este o societate cu potential, dar cu o situafie
financiars dificild la acest moment. Pornind de la situatia societdtii la data curentd apreciem cd un
plan de reorganizare poate fi implementat, cu urmaitoarele directii principale:

- Reechilibrarea patrimoniald a societitii, in sensul reechilibrdrii activului i pasivului societatii si
cu respectarea principiului prevazut de Legea nr.85/2014 privind tratamentul corect si echitabil al
creditorilor;

- Reesalonarea datoriilor societdtii in conformitate cu posibilititile reale de platd ale societdtii care
vor fi reliefate intr-un buget de venituri si cheltuieli impreund cu un flux de numerar previzionate
pe principii realiste, ca parte a unui nou plan de afaceri;

- Reducerea costurilor de functionare ale societatii;

- Identificarea unei piete de cienti certe si a unor surse suplimentare de sustinere a activitatii care
sd asigure eficien{d in cazul deruldrii planului de reorganizare;
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Administratorul judiciar, in temeiul art. 97, alin. 3 din Legea 85/2014 , considera ca
optiunea debitoarei de reorganizare a societitii poate fi realizabila in conditiile identificarii
unor surse si venituri suplimentare de sustinere a reorganizarii. in opinia administratorului
judiciar, tindnd cont de structura activelor societitii descrisa in cuprinsul prezentului Plan,
reorganizarea asigura un grad de acoperire mai mare al masei credale decét falimentul,
intrucat in structura veniturilor ar putea fi incluse si cele din derularea activitatii. in
favoarea reorganizarii judiciare a entititii pledeazd o serie de avantaje comparativ cu
deschiderea procedurii falimentului, dintre care mentionam:

o Continuand activitatea, se mentine gradul de vandabilitate al bunurilor unei societati ,
active”, fatd de situatia valorificirii patrimoniului unei societdti ,reci” , nefuncfionale ( patrimoniu
care, nefolosit, este supus degradarii inevitabile );

. Avantajele de ordin economic si social ale reorganizdrii sunt evidente, findnd cont de
necesitatea mentinerii in circuitul economic a unei Intreprinderi cu experiend si prestigiu in
domeniul de activitate propriu si de mentinerea locurilor de muncs;

. Respectarea principiiilor Legii nr.85/2014 privind asigurarea unui grad de recuperare cat

" mai mare al creantelor inscrise in Tabelul Definitiv de Creante, dar si sprijinirea activitdtii

debitorului in vederea reinsertiei in circuitul economic.

V.STRATEGIA DE REORGANIZARE

Strategia de Reorganizare are la baza 2 ( doua) directii principale:

a) valorificarea activelor excedentare, neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare in
conditii de maximizare a averii debitoarei, in conformitate cu prevederile art.133 alin.(5), litEsi F,
cu asigurarea protectiei corespunzitoare a creditorilor garantati prevdzute de art. 79 din Legea
nr.85/2014 privind procedura insolventei ;

b) continuarea activiti{ii comerciale a societdtii in conformitate cu prevederile art.133 alin.(5), lit.
A, in conditii de rentabilizare in vederea generdrii unui excedent din care sd fie suportate
cheltuielile procedurii si o parte din distribuirile cdtre creditori.

V.1. ACTIVITATEA CURENTA

Strategie de reorganizare este bazatd in principal pe continuarea activitdtii societdtii, in
conditii de rentabilizare in vederea generirii unui excedent din care sd fie suportate cheltuielile
procedurii si cea mai mare parte parte din distribuirile citre creditori ( intrucét societatea detine in
patrimoniul active mobile si imobile de valori relativ reduse).

Activitatea curenti a debitoarei va fi mentinuti pe perioada urmadtoare. Evolutia recentd a
activititii, iesirea din starea de urgentd, precum si premisele existente pentru viitor creeazd
conditiile pentru ca din excedentul realizat de activitatea curentd sd poatd fi acoperit pasivul
debitoarei, conform Programului de plati propus creditorilor.

Pentru perioada de reorganizare, societatea preconizeaza cid va continua activitatea de
specifici activitdtii de comert, impunandu-se urmdtoarele mentiuni importante :

- in perioada de observatie, societatea debitoare si-a continuat activitatea sub supravegherea
administratorului judiciar si a reusit din activitatea curentd sa finanteze obligatiile curente catre
furnizori, colaboratori si angajati.

- in perioada de observatie activitatea firmei a continuat in scopul incercrii de atragere de
noi contracte ca sursi de suplimentare a veniturilor, mai ales in ceea ce priveste activitatea de
service, mentenanti care nu presupune alocarea de capital;
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- de asemenea, in cursul perioadei de observatie, societatea si-a indeplinit anumite obligatii -
contractuale si citre creditorii bugetari (unii dintre acestia fiind fnscrisi in Tabelul preliminar sub
conditia deruldrii contractelor si indeplinirii obligatiilor de cdtre debitorii unde sunt creditori
principlali sau inscrierea lor la masa credald a acestor debitori), acest aspect ducand la posibila
degrevare a masei pasive a debitoarei;

Bugetul de venituri si cheltuieli a fost construit pe aceastd ipotezd a deruldrii in continuare a
activititii curente, iar costurile operationale vor fi mentinute aproximativ la acelasi nivel ca in
prezent, sub controlul strict al administratorului judiciar.

V.2. ACTIVITATEA DE VALORIFICARE A ACTIVELOR
In cadrul acestui punct, vor fi prezentate activele societdtii debitoare,neesentiale pentru
reusita Planului de Reorganizare si considerate excedebtare si care vor fi supuse procedurii de

valorificare in cadrul prezentului Plan.

Avind in vedere faptul ci identificarea activelor excedentare a fost deja efectuatd de

- administratorul judiciar si administratorul special al socictitii debitoare, iar evaluarea activelor

excedentare a fost deja efectuatd, se va proceda la expunerea pe piatd imediat dupd confirmarea
Planului de Reorganizare in conformitate cu Regulamentul de Valorificare anexat la prezentul Plan
de Reorganizare.

Demersurile de publicitate se vor realiza cel putin prin :
- publicarea Anunturilor de licitattie intr-un ziar local si national ;

- afisarea Anunturilor la sediile Administratorului judiciar, al debitoarei, al Tribunalului si primdriei
unde sunt inregistrate activele respective, precum si la aceste imobile ;

- publicarea Anunturilor pe site-ul administratorului judiciar www.lrj.ro si pe site-ul Uniunii
Nationale a Practcienilor in Insolventd din Roménia - www.unpir.ro;

- transmiterea listei bunurilor , pe mail, citre persoanele aflate in baza de date a administratorului
judiciar si cdtre diverse ahgentii imobiliare ;

- postarea Anunturilor gratuite pe Internet, pe site-uri specializate.

Activele prezentate vor fi scoase la vinzare in prima lund dupd confirmarea Planului de
Reorganizare, adicd in luna octombrie 2020, in conformitate cu prevederile Regulamentului de
valorificare, Anexi la prezentul Plan si care va fi spus aprobarii Adundrii Creditorilor impreund cu
Planul.

In cazul in care Planul va fi confirmat dupi aceasti dati, prima lund de aplicare a Planului,
in care se vor incepe demersurile de expunere pe piatd, va fi luna imediat urmatoare lunii in care a
avut loc confirmarea.

n cazul in care bunurile vor fi valorificate Tnainte de termenele prevdzute si sumele vor fi
incasate, plitile citre creditori vor fi ficute in cel mai scurt timp posibil in cuantumul si ordinea
stabilite prin Plan.
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Regulamentul de valorificare al activelor imobile si mobile este prezentat in Anexele nr. 8, respectiv 9
la prezentul Plan.

Activele mobile considerate neesentiale pentru reusita planului de reorganizare sunt
urmatoarele:

Nr. Valo.alf‘(ia de.piata

Crt. Descrierea activului stabilita prin Raportul
de Evaluare ( EUR)

1 Autoutilitara Dacia, NT-26-MCM 194

2 Autoutilitara Dacia, NT-41-MCM 194

3 Autoutilitara Peugeot, NT-44-MCM 342

4 Autoutilitara Peugeot, NT-45-MCM 342

5 Autoturism Daewoo, NT-60-MCM 133

6 Autoturism Chevrolet, NT-64-MCM 193

7 Autoturism Chevrolet, NT-65-MCM 193

8 Autoturism Peugeot, NT-71-MCM 182

9 Autoturism Peugeot, NT-72-MCM 182

10 Autoturism Citroen, NT-94-MCM 221

TOTAL 2.176

Activele imobile considerate neesentiale pentru reusita Planului de Reorganizare Modificat
sunt urmadtoarele:

Nr Valoarea de piata
: Descrierea activului stabilita prin Raportul

crt. : de Evaluare ( EUR)
Imobil situat in comuna Dva Rosie, judetul
Neamt- constructie tip casd P+E, -C1; spatiu

1 recep',c.ie si.expedi;ie - C2; ext_indere spa‘,c_i.i 270.400,00
depozitare si rampe C3; teren curti - constructii,
teren 3433 mp, nr.cadastral 641/29111 si
642/29112
Cladire situatd in Piatra Neamt, str. Petru Movila

2 nr.146; cu destinatia sediu social, S+P+E+M - C1, | 287.000,00
nr.cadastral 2734
Cladire cu destinatia magazin, situat in Piatra

3. Neamf, str. Ddrmdnesti nr.60, bl.A12; | 130.700,00
nr.cadastral 491/30

TOTAL 688.100,00

VI. TRATAMENTUL CREANTELOR

In conformitate cu prevederile art.5, pct. 16 din Legea nr. 85/2014, privind procedura
insolventei:

lasi, Romania RFO 0022/2006 www.lrj.ro EDUARD PASCAL
Str.Zorilor nr. 11 CIF 16605670 www.m.lrl.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Tel +40232 220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@lrj.ro eduard.pascal @Irj.ro

Fax +40 232 220777 Alpha Bank Iasi 0721.648.718



32

- “Categoria de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru care planul
de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare pentru oricare dintre
creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si /sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este
indreptiitit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea pldtilor in defavoarea creditorului fdard acordul
expres al acestuia.”

De asemenea, potrivit art.139, alin. (1) , litera E din Legea nr.85/2014 privind procedura
insolventei, " vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi considerate cd au acceptat
planul, creantele ce se vor achita integral in termen de 30 zile de la confirmarea planului ori,
in conformitate cu cu contractele de credit sau leasing din care rezultd.”

In categoria creditorilor care nu sunt defavorizati prin Plan, nu va fi inclusd nicio categorie de
creantd. Prin prezentul plan nu se realizeazi diminudri ale creantelor si se acordd esalondri la plata
acestora pentru o perioadd mai mare de 30 zile de la data confirmdrii planului, fara acordul expres
al creditorilor, cu privire la reesalonarea pldtilor.

Categoriile de creante defavorizate potrivit legii prin prezentul Plan de reorganizare
judiciard sunt urmdtoarele:

A. Creantele salariale

B. Creantele garantate;

C. Creantele bugetare;

D. Creantele chirografare;

E. Creantele subordonate.

A. CREANTELE SALARIALE

Aceasti categorie de creante este prezumati a fi una defavorizata avand in vedere faptul ca
planul prevede modificarea termenului de achitare a drepturilor salariale a personalului societatii
aferente perioadei de dinaintea datei deschiderii procedurii de insolventd fatd de societatea
debitoare.

fntrucat planul prevede achitarea integrald a creantei inscrise in Tabelul Definitiv intr-un
numir de 4 ( patru ) transe egale in cuantum de 21.655,00 lei in primul an de implementare al
planului de reorganizare ( trim.I-IV) fiecare, dar prevede modificarea scadentei in defavoarea
creditorilor salariati, apreciem cd sunt intrunite conditiile prevdzute de art.5 pct.16 din Legea
nr.85/2014, aceastd categorie fiind defavorizata prin Planul propus.

Deoarece plata creantelor salariale nu se va realiza in termen de 30 de zile de la data
confirmirii planului de reorganizare judiciard, urmeaza ca aceastd categorie de creantd sd voteze cu
privire la planul propus nefiind consideratd ca acceptind planul in conditiile art.139 alin.1, lit.E.

B. CREANTELE GARANTATE

A doua categorie de creante defavorizate prin plan o reprezinta categoria creantelor
garantate.

Creantele garantate sunt defavorizate prin prezentul plan de reorganizare judiciara, chiar
daci planul prevede achitarea integrald a acestor creante, insa prin propunerea de platd cuprinsd in
Programul de pldti sunt modificate scadentele in defavoarea creditorilor garantati, fiind Intrunite
conditiile previzute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014. Aceste mdsuri au fost luate pentru a
corela costurile cu veniturile debitoarei si cu capacitatea totald de platd si de rambursare a
datoriilor previzute in programul de plati.
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Deoarece plata creanfelor garantate nu se va realiza in termen de 30 de zile de la data
confirmirii planului de reorganizare judiciard, urmeaza ca aceastd categorie de creanta sa voteze cu
privire la planul propus nefiind consideratd ca acceptand planul in conditiile art.139 alin.1, lit.E.

C. CREANTELE BUGETARE

A treia categorie de creante defavorizate prin plan o reprezintd categoria creantelor bugetare.

Creantele bugetare sunt defavorizate prin prezentul plan de reorganizare judiciara chiar
daci planul prevede achitarea integrald a acestor creante, insd prin propunerea de platd cuprinsa in
Programul de pliti sunt modificate scadentele in defavoarea creditorului bugetar, fiind intrunite
conditiile previzute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014. Aceste mdsuri au fost luate pentru a
corela costurile cu veniturile debitoarei si cu capacitatea totald de platd si de rambursare a
datoriilor previzute in programul de pliti. Deoarece plata creantelor bugetare presupune, pe de o
parte reducerea cuantumului creantei, iar pe de altd parte, aceasta nu se va realiza in termen de 30
de zile de la data confirmirii planului de reorganizare judiciard urmeaza ca aceasta categorie de
creanti si voteze cu privire la planul propus ca acceptand planul in conditiile art.139 alin.1, lit.E.

D. CREANTELE CREDITORILOR CHIROGRAFARI
Creantele creditorilor chirografari sunt considerate defavorizate prin plan deoarece prin
plan nu este prevdzutd achitarea acestora, respectiv sunt propusi la platd cu suma de 0 lei, fiind
intrunite conditiile prevadzute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014.

E. CREANTELE CREDITORILOR SUBORDONATI

Creantele creditorilor chirografari sunt considerate defavorizate prin plan deoarece prin
plan nu este prevazutd achitarea acestora, respectiv sunt propusi la platd cu suma de 0 lei, fiind
intrunite conditiile prevazute de art.5 pct.16 din Legea nr.85/2014.

In concluzie putem arita ci tratamentul corect si echitabil existd atunci cind sunt
indeplinite cumulativ urmitoarele conditii, asa cum rezulti din prevederile art. 139, alin.
(2) din Legea nr.85/2014 :

”- Niciuna din categoriile de creante care resping planul si nici o creanta care respinge
planul nu primesc mai putin decit suma ce ar putea fi recuperata in ipoteza falimentului.

- Niciuna din categoriile de creante defavorizate nu primeste mai mai mult decat
creanta inscrisa in Tabelul Definitiv de Creante

- In cazul in care o categorie defavorizati respinge planul, nici o categorie de creante cu
rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta
la art. 138 alin. (3), nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului. ”

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. conform art. 139, alin 2 din Legea 85/2014,
“Planul va stabili acelasi tratament pentru fiecare creantd din cadrul unei categorii distincte,
cu exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unei cauze de preferintd, precum si in cazul
in care detindtorul unei creante din categoria respectivd consimte la un tratament mai putin
favorabil pentru creanfa sa.”

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor din planul de reorganizare judiciara rezulta
si se stabileste finand cont de urmdtoarele elemente de referinta:
1. Tabelul definitiv actualizat al creantelor;
2. Programul de platd al creantelor;
3. Rapoartele de evaluare intocmite in cadrul procedurii.
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Din previzionarea sumelor distribuite in cazul falimentului, prezentata in sect{iunea
11.4. comparativ cu ipoteza reorganizarii, rezulta ca, in caz de faliment doar categoria
creantelor salariale se indestuleaza integral, in timp ce categoria creantelor bugetare si cele
chirografare ar putea recupera 0 lei.

In ipoteza Planului de Reorganizare modificat, scenariul distribuirii sumelor este
evident mai avantajos pentru creditori, dupa cum urmeaza:

Valoarea 1inscrisa in | Sume distribuite in Procent
Creanta Tabelul Definitiv caz de reorganizare (%)

(RON) (RON)
Creante garantate 3.482.527,11lei 3.482.527,11lei 100,00 %
Creante salariale 21.655,00 lei 21.655,00 lei 100,00 %
Creante bugetare 8.954,80 lei 8.954,80 lei 100,00 %
Creante chirografare 789.313,62,00 lei 0,00 lei 0,00 %
Creante subordonate 128.400,00 lei 0,00 lei 0,00%
TOTAL 4.430.850,53lei 3.513.136,91lei 79,29%

Gradul mediu de recuperare a creantelor inscrise in Tabelul definitiv este, de
asemenea mai ridicat, in varianta acceptarii planului de catre creditori si confirmarii de
citre judecatorul - sindic, dupa cum urmeaza:

Grad de recuperare al creantelor in | Grad de recuperare al creantelor in
scenariul reorganizirii raportat la masa | scenariul falimentului raportat la masa
credala credala

79,29 % 55,47%

Conform prevederilor art.5 pct.71 din sectiunea a 2-a "definitii” din legea nr. 85/2014 "testul creditorului
reprezintd analizd comparativd a gradului de indestulare a creantei bugetare prin raportare la un creditor
privat diligent, in cadrul unei proceduir de prevenire a insolventei sau de reorganizare, comparativ cu o
procedurd de faliment. analiza are la baza un raport de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat,
membru anevar, desemnat de creditorul bugetar si se raporteaza inclusiv la durata unei proceduri de faliment
comparativ cu programul de plati propus. nu constituie ajutor de stat situatia in care testul creditorului privat
atesta faptul ca distributiile pe care le-ar primi creditorul bugetar in cazul unei proceduri de prevenire a
insolventei sau de reorganizare sunt superioare celor pe care le-ar primi intr-o procedura de faliment. “

Bazat pe Raportul de Evaluare intocmit in procedura de expertul evaluator agreat de creditori,
rezultd cd distributiile in favoarea creditorului bugetar sunt superioare in procedura de
reorganizare, respectiv un procent de 5,50 % din total creantd fiscald in varianta falimentului
raportat la 100,00 % n varianta reorganizirii. De asemenea, creanta fiscald acumulata in cursul
perioadei de observatie este achitatd integral atat in caz de reorganizare, cat si in caz de faliment.
Raportat la perioada de timp, in opinia administratorului judiciar perioada de incasare a creantei
bugetare in varianta reorganizarii este comparabild cu cea din simularea falimentului( aprox. 4 ani).

VII. PROGRAMUL DE PLATA AL CREANTELOR

VI.1 DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII GARANTATI
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1. UniCredit Bank SA - creditor garantat - ipoteci asupra imobil situat in Dva Rosie, CF
54307,52850,imobil situat in P. Neamt str. Darmanesti nr.60, CF 51650- C1-U6 constructii si teren
129,18 mp (19,65mp indiv) CF 51650, imobil situat in Piatra Neamt, str. Petru Movila nr. 146, teren
si constructii CF52328, garantii mobiliare si fidejusiune Mocanu Mihai si Mocanu Ana, inscris in
Tabelul Definitiv nr.5270/04.10.2017 in conformitate cu dispozitiile art.159 alin.(1), pct.2 si
raportat la concluziile Raportului de evaluare cuo creantd garantatd in cuantum de 3.098.326,64
lei.

fn perspectiva stingerii partii de creanta garantatd detinutd de UniCredit Bank SA propunem
rambursarea integrald a acesteia in 6 transe Incepand cu trimestrul al Ill-lea din Anul I de
implementare al Planului de Reorganizare dupd confirmarea planului de citre judecdtorul sindic,
dupi cum urmeaza:

= Ratanr. ] - suma de 28.326,64 lei in trimestrul al III lea din anul al I lea;
s Ratanr. II- suma de 20.000, lei in trimestrul al IV lea din anul al I lea;

» Rata nr. III - suma de 500.000 lei in trimestrul al Il lea din anul al Il lea ;
= Ratanr.IV - suma de 550.000 lei in trimestrul al IV lea din anul al Il lea,
» Ratanr.V - suma de 1.000.000 in trimestrul al II lea din anul al IlI lea.

» Rata nr.VI- suma de 1.000.000 in trimestrul al IV lea din anul al IV lea.

Suma de 30.000 lei creantd rezultatd conform Contractului de credit nr. PNA/283/2016,
modificat prin 4 acte aditionale pentru garantarea rambursarii sumei puse la dispozitie debitorului,
(sublimita 1) pentru emiterea unei scrisori bancare valabile pani la data de 30.X.2019, neexecutata,
supusa dispozitiilor art. 75 din Legea 85/2014 pivind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd nu a fost acceptatd prin Tabelul definitiv al creantelor debitoarei nr. 218 / 13.11.2019
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 21713 /14.11.2019.

1. LIBRA INTERNET BANK S.A.- creditor garantat - Creantd influentatd de pldtile efectuate
de debitorul principal Mocanu Comindintex SRL, Mocanu Comind SRL fiind garant fidejusor
conform contractului de fidejusiune nr. 1224 din 3.04.2017, creditorul putand fi acoperit din
eventualele sume obtinute din vAnzarea bunurilor imobile , doar in mdsura acoperirii
creantei creditorului ipotecar UNICREDIT BANK SA .

Avand in vedere conditia cu care a fost inscris acest creditor la masa credalsd,
dificultitile financiare, deficitul de numerar care au condus la imposibilitatea achitarii,
intrarea in insolventi a debitorului principal, perspectiva de recapitalizare a societatii,
posibilitatea achitdrii integrale a fiecdrui creditor garantat cu ipotecd si in conditiile
valorificirii bunurilor asupra cirora se intind efectiv garantiile, la plus-valoare raportat
totodati la eventualitatea actualizirii creantei in functie de sumele Incasate de la debitorul
principal, in vederea stingerii creanfei detinute de LIBRA INTERNATIONAL BANK S.A. se
propune rambursarea acesteia intr-o singura transd in trimestrul al IV-lea din Anul al IV-]ea.
ANUL IV - trim. al IV-lea : suma de 92.667,58 lei

2. B.C.R. SA.— creditor garantat -Creantd influentati de platile efectuate de debitorul
principal Mocanu Comindintex SRL, Mocanu Comind SRL fiind garant fidejusor conform
contractului de credit nr. 163103 din 28.11.2018, cu actele aditionale, creditorul putand fi
acoperit din eventualele sume obtinute din vinzarea bunurilor imobile , doar in masura
acoperirii creantei creditorului ipotecar UNICREDIT BANK SA .
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Avand in vedere in vedere conditia cu care a fost Inscris acest creditor la masa
credald, dificultitile financiare, deficitul de numerar care au condus la imposibilitatea
achitirii, intrarea in insolventd a debitorului principal, perspectiva de recapitalizare a
societdtii, posibilitatea achitdrii integrale a fiecdrui creditor garantat cu ipotecd si in
conditiile valorificdrii bunurilor asupra carora se intind efectiv garantiile, la plus-valoare
raportat totodati la eventualitatea actualizdrii creantei in functie de sumele incasate de la
debitorul principal, in vederea stingerii creantei desinute de B.C.R. S.A. se propune
rambursarea acesteia intr-o singura transa in trimestrul al IV-lea din Anul al IV-]ea.

ANUL IV - trim. al IV-lea : suma de 291.532,89 lei

Propunerea de program de pliti aferent creantelor garantate este prezentatd in Anexa
nr. 2 la prezentul Plan de Reorganizare.

V1.2 DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SALARIATI
Creditori salariati inscrisi in Tabelul Definitiv al obligatiilor debitoarei, conform

" evidentei contabile, cu o sumi de 21.655 lei, provenind din drepturi salariale neridicate.

In perspectiva stingerii pasivului corespunzitor creantelor izvorate din drepturi de muncg,
propunem rambursarea integrald a acestora intr-o singurd transd cuantum de 21.655 lei in primul
an de implementare al Planului de Reorganizare dupd confirmarea planului de cétre judecdtorul
sindic, dupa cum urmeaza:

ANUL I - trim. al II-]lea : suma de 21.655 lei;

Programul de platd al creantelor salariale este prezentat in Anexa nr.3 la prezentul Plan

de Reorganizare.

VIL.3. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII BUGETARI

1. Municipiul Piatra Neamt DTI- creditor bugetar cu o creanta bugetara, fnscrisd in
Tabelul Definitiv al obligatiilor cu suma de 3.500,00 lei provenind din impozite, locale si accesorii.
In perspectiva stingerii partii de creanti creantei bugetard in cuantum de 3.500,00 lei la
propunem rambursarea integrala a acesteiea intr-un numar de 2 ( doua) transe trimestriale
egale in suma de 1.750,00 lei in Anul I de implementare al Planului de Reorganizare dupa
confirmarea planului de catre judecatorul sindic, dupa cum urmeaza :
ANULI - trim. I : suma de 1.750, 00 lei ;
- trim. al II-]lea : suma de 1.750,00 lei.

2. Consiliul Local D-va Rosie -creditor bugetar cu o creanta bugetard, inscrisd in Tabelul
Definitiv al obligaiilor cu suma de 5.454,80lei provenind din impozite, locale si accesorii.

in perspectiva stingerii partii de creantd creantei bugetard in cuantum de 5.454,80lei la
propunem rambursarea integrali a acesteiea intr-un numar de 2 ( doud) transe trimestriale
egale in suma de 2.727,40 lei in Anul I de implementare al Planului de Reorganizare dupa
confirmarea planului de citre judecatorul sindic, dupa cum urmeaza :
ANULI - trim. I : suma de 2.727,40 lei;
- trim. al II-lea : suma de 2.727,40 lei.

Propunerea de program de pliti aferent creantelor bugetare este prezentatd in Anexa nr.
4 la prezentul Plan de Reorganizare,
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VI.4. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII CHIROGRAFARI

Pentru aceastd categorie de creditori, in conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli si
cash-flowul companiei estimat pe perioada de reorganizare, nu existd resurse pentru plata
creantelor, astfel incit se propune 0% din creante.

Propunerea de program de pldti aferent creantelor chirografare este prezentatd in
Anexa nr. 5 la prezentul Plan de Reorganizare

VL.5. DISTRIBUIRI CATRE CREDITORII SUBORDONATI

Pentru aceastd categorie de creditori, in conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli si
cash-flowul companiei estimat pe perioada de reorganizare, nu existi resurse pentru plata
creantelor, astfel incit se propune 0% din creante.

Propunerea de program de pldti aferent creantelor chirografare este prezentatd in
Anexa nr. 6 la prezentul Plan de Reorganizare

Programul de platd reunit este prezentat in Anexa nr. 7 la_ prezentul Plan de

Reorganizare Modificat.

VII. OBTINEREA DE RESURSE FINANCIARE PENTRU SUSTINEREA REALIZARII PLANULUI $I
SURSELE DE PROVENIENTA ALE ACESTORA

Pentru sustinerea indeplinirii Planului de reorganizare au fost avute in vedere mai multe
categorii de resurse financiare:

1.Venituri din continuarea activitirii curente, conform Contractelor aflate in derulare
in valoare totald de aprox. 200.000 lei si aflate in curs de negociere, cu o rata a profitului
estimatd de cca. 10 %, urmand a fi utilizat pentru plata creantelor inscrise in Tabelul
Definitiv de creante, conform prezentului Plan de reorganizare;

2. Venituri din valorificarea activelor mobile estimate la cca. 10.000 lei, urmand a fi
utilizate pentru plata creantelor inscrise in Tabelul Definitiv de creante si finantarea
activititii curente, conform prezentului Plan de reorganizare;

3. Venituri din recuperarea creantelor pot fi estimate la cca. 30.000,00 lei,
probabilitatea de recuperare a acestora fiind superioara in conditiile in care prezentul plan
va fi confirmat de instanta decit in cazul falimentului. :

in conditiile in care planul de reorganizare va fi aprobat de creditori, si confirmat de
judecatorul-sindic, societatea se va repozitiona pe piatd, iar portofoliul de contracte va fi
substantial imbunitatit, motivat si de noua legislatie rezultatd ca urmare a epidemiei de
Covid 19 care permite societitilor aflate in reorganizare judiciara sid beneficieze de anumite
facilitati.
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Activitati In perspectiva: :

Avand in vedere experienta acumulatd, in perioada urmatoare, S.C. MOCANU COMIND S.R.L.
intentioneaza si 1si extinda reteaua de clienti.

Totodati S.C. MOCANU COMIND S.R.L. intentioneazd si realizeze venituri din activitatea de
distributie inclusiv prin alocarea de discounturi suplimentare si deblocarea stocului de marfa greu
vandabil, din activitatea conexa de inchiriere spatii disponibilizate din activitatea conexa de
inchiriere in regim hotelier si prin diversificarea si extinderea domeniului de activitate.

S.C. MOCANU COMIND S.R.L.. are capacitatea de a elabora strategiile necesare, coordonand
activitatea tertilor implicati in aceste activitdti dacd va fi cazul, toate acestea ca urmare a
experientei anterior dobandite de specialistii ce activeaza in cadrul companiei.

S.C. MOCANU COMIND S.R.L. isi va desfasura activitatea cu personal format si calificat,
detinand specialisti cu experienta in domeniu. Personalul va detine toate acreditarile si certificatele
de competenta specifica, avand posibilitatea de a se instrui permanent si de a fi la curent cu cele
mai noi metode in domeniul in care activeaza.

Societatea isi propune continuarea activitdtii comerciale constand, in principal, in distributia
de produse alimentare si industriale in care s-a specilizat si din care a avut incasari consistente.

Pentru continuarea, dar mai ales pentru dezvoltarea acestei activitati este necesar angajarea
de personal de vanzari, achizitia de portofolii noi, de produse si furnizori, ce pot aduce profit, etc.

in acest sens, resursele financiare ale societdtii existente la aceasta datd, vor fi folosite
pentru achizitia de marfa in sistem cash, care sa-i asigure un venit suplimentar, generat de plata in
avans sau pe loc a anumitor marfuri cu miscare rapida.

in subsidiar, societatea isi propune s3-si extinda domeniul de activitate, sens in care:

-a efectuat amenajirile necesare si a demarat contractul cu firma de promovare - Booking,
si AIRBNB pentru dezvoltarea activitatii de regim hotelier pentru imobilul de pe Petru Movila
nr.14.6;

-a mentinut contractul de inchiriere pentru spatiul din Piatra Neam, str. Darmanesti, cu
societatea E.ON ASIST COMPLET SA;

-a efectuat demersuri pentru inchirierea unui spatiu situat in zona de trafic, pentru
desfacerea directa catre populatie a produselor distribuite, si nu numai ;

-face demersuri pentru inchirierea partiala a imobilului situat in comuna D-va Rosie,

VIII. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI

Cind Sentinta care confirmd un plan intrd in vigoare, activitatea debitorului este
reorganizatd in mod corespunzdtor, iar creantele si drepturile creditorilor precum si a celorlalte
parti interesate sunt modificate conform Planului.

Debitorul va fi obligat s3 indeplineascd, fir3 intirziere, schimbdrile de structura din plan.

Potrivit prevederilor art.181 alin.2 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, la
data confirmirii unui plan de reorganizare, debitorul este descircat de diferenta dintre valoarea
obligatiilor pe care le avea fnainte de confirmarea Planului si cea prevazuti in Plan, pe parcursul
procedurii reorganizdrii judiciare. In conformitate cu prevederile art.140 alin (1) in cazul intrdrii in
faliment se va reveni la situatia stabilitd prin Tabelul Definitiv al tuturor creantelor mpotriva
debitorului, previzut la art.112 alin. (1), scdzandu-se sumele achitate in timpul planului de
reorganizare.

Creantele ce urmeazi a se naste pe parcursul implementdrii Planului de Reorganizare
Modificat urmeaz3 a fi achitate in conformitate cu documentele si actele juridice din care acestea se

nasc, conform prevederilor art.102 alin.(6) din Legea nr.85/2014.
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IX. CONTROLUL APLICARII PLANULUI

Prezentul Plan de reorganizare a fost intocmit pentru o perioadd de 48 de luni (16
trimestre), pornind de la premise c3 prima lund a planului va fi luna imediat urmatoare confirmarii
Planului de citre judecdtorul - sindic.

in concluzie, prezentul plan, implementarea si monitorizarea deruldrii acestuia, constituie o

garantie solidd a realizdrii obiectivelor pe care si le propune, respective acoperirea pasivului Intr-o
madsura cat mai mare.

NOTA

In conditiile in care, premisele in care a fost propus planul de reorganizare nu mai
corespund ipotezelor de calcul §i previziune, sunt identificate alte modalitd§i de stingere a
creantelor in conformitate cu prevederile art. 139 alin. 5 din Legea nr. 85/2014 , planul poate fi
modificat si/sau prelungit.

Modificirile propuse ce vor fi aduse Planului de reorganizare vor fi prezentate creditorilor
cu respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de lege.

in conformitate cu sectiunea a 6-a din Legea nr. 85/2014, aplicarea Planului de cdtre
societatea debitoare este supravegheatd de 3 autoritidti independente, care colaboreazd pentru
punerea in practicd a prevederilor din cuprinsul acestuia.

Judecitorul - sindic reprezintd “forul suprem”sub conducerea cdruia se deruleaza intreaga
procedur. Creditorii sunt “ochiul critic” raportat la indeplinirea parametrilor cupringi in planul de
reorganizare. Interesul evident al acestora pentru indeplinirea obiectivelor propuse prin plan
(acoperirea pasivului), reprezintd un suport practic pentru activitatea administratorului judiciar,
fntrucat din coroborarea opinilor divergente ale creditorilor, se pot contura cu o mai mare claritate
modalititile de interventie, in vederea corectdrii sau optimizdrii din mers al modului de lucru si de
aplicare a planului. '

in ceea ce priveste administratorul judiciar EUROBUSINESS LR] SRPL, acesta este entitatea
care are legdturd direct cu debitoarea, exercitdnd un control riguros asupra deruldrii intregii
proceduri, supraveghind activitatea debitoarei si avind posibilitatea si obligatia legald de a
interveni acolo unde constati ci, din varii motive, s-a deviat de la punerea in practicd a planului
votat de creditori.

Controlul aplicirii planului se face de cdtre administratorul judiciar prin:

i) informiri si rapoarte periodice din partea debitoarei citre administratorii judiciary;

ii) sistemul de comunicare cu debitoarea prin intermediul notelor interne si prin prezenta
unui reprezentant al administratorului judiciar la sediul acesteia ori de cate ori este necesar acest
lucru;

iii) rapoartele financiare trimestriale, prezentate de catre administratorul judiciar in
conformitate cu art. 144 alin.(2) din Legea nr. 85/2014;

iiii) efectuarea demersurilor de expunere pe piatd a bunurilor debitoarei in vederea obfinerii
unui pret cat mai mare pentru bunurile detinute de societate.
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X. DESCARCAREA DE RASPUNDERE A DEBITORULU], MEMBRILOR GRUPULUI DE’
INTERES ECONOMIC, A ASOCIATILOR DIN SOCIETATILE iN NUME COLECTIV SI A
ASOCIATILOR COMANDITATI DIN SOCIETATILE iN COMANDITA

Potrivit prevederilor art.181 alin.2 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, la
data confirmirii unui plan de reorganizare, debitorul este descdrcat de diferenfa dintre valoarea
obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea Planului si cea prevdzutd in Plan, pe parcursul
procedurii reorganizarii judiciare. In conformitate cu prevederile art.140 alin (1) in cazul intrarii in
faliment se va reveni la situatia stabilitd prin Tabelul Definitiv al tuturor creantelor impotriva
debitorului, previzut la art.112 alin. (1), scdzindu-se sumele achitate in timpul planului de
reorganizare.

ADMINISTRATOR JUDICIAR
»EUROBUSIN SS LR]" SPRL
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 21713/14.11.2019

in art. 38, alin. (2), lit. ¢), pct. 1 din Legea nr. 85/2014 si numirea CARPAT INSOLV LP.U.R.L in calitate de lichidator
judiciar;
Solicitim Onoratei Instante sd ia act de numirea administratorului special in persoana administratorului statutar,
Cimpean Eugen conform art. 52 din Legea nr. 85/2014;
in temeiul art. 223, alin. (3), coroborat cu dispozitiile art. 583 din Noul Cod de Procedura Civild, solicitim Onoratei
Instante solutionarea cauzei in lipsd, in caz de neprezentare a reprezentantului societatii CARPAT INSOLV LP.U.R.L.
Anexam:
- Notificirile impreuna cu raspunsurile primite;
~ Hotiirdrea AGA si Procesul Verbal de desemnare;
- Facturi cheltuieli procedura;

Administrator judiciar Carpat Insolv LP.U.R.L., prin Tudor Liana

Judetul Neamt

Sectiunea I - Profesionisti
1. Societatea MOCANU COMIND SRL, cod unic de inregistrare: 2048820
Notificare privind tabelul definitiv al creantelor
Nr. 218 data emiterii: 13.11.2019
1. Date privind dosarul: Numir dosar 1391/103/2019 Tribunal Neamt - Sectia a [I-a Civila, de Contencios
Administrativ si Fiscal
2. Creditori: -
3 Debitor: SC Mocanu Comind SRL, cu sediul in Piatra Neamt, str. Petru Movilad nr. 146, jud. Neamt, J27/423/1992,
CIF 2048820
4, Administrator judiciar: Cabinet Individual de Insolventd Florea Maria Daniela Cod de identificare fiscald 20391116,
sediul social Piatra Neam{, Aleea Armoniei nr. 48, ap. 133, judetul Neamt, Numar de inscriere in tabloul practicienilor
n insolventd 1B1529 tel./fax 0233625013 e-mail office@fmd-insolventa.ro
Nume si prenume reprezentant administrator judiciar persoani juridica Florea Maria Daniela
5. Subscrisa C.LI. Florea Maria — Daniela, in calitate de administrator judiciar al debitorului SC Mocanu Comind SRL,
conform fncheierii de gedintd nr. 157/F din 18.07.2019 pronuntatd de Tribunal Neamt - Sectia a II-a Civild, de
Contencios Administrativ i Fiscal, in dosarul nr. 1391/103/2019, in temeiul art. 112 alin. (1) din Legea privind
procedura insolventei, notificii depunerea tabelului definitiv al creantelor debitoarei la grefa Tribunalului Neamt
Pentru alte informatii suplimentare va puteti adresa administratorului judiciar.
C.LI Florea Maria Daniela, Florea Maria Daniela

Creanti Creanti
solicitata acceptati Observatii

- lei - - lei -
1 1I I 0% \% vl
Art. 161. alin. 1 pet 3 din Lg.
nr. 85/2014

Nr. Denumire Adresi
crt. creditor Date contact

c/v drepturi salariale mai-

1. |[Salariati Conform situatiei anexei 21.655 21.655|" .
’ iunie 2019

Total salariati 21.655

Garantati art. 159 din lege

Din care
nescadentd=308.333,37 lei, iar
suma 30.000 lei c/v(scrisoare
garantie - val pand 30.X.2019,
neexecutata) supusi disp. art.
75

- garantii imobiliare 2016,

Av. Dinu Sorin — Laurentiu, 2017, 2018: imobil situat in
UniCredit Bank |Bucuresti, str. Silvestru nr. 12, Dva Rosie, CF 54307,52850
SA sect. 2 3.128.326,6413.098.326,64 imobil situat in P. Neamt str.
steliana.stefanescu@dinulegal.ro Dérménesti nr.60, CF 51650-
C1-U6 constr si teren 129,18
mp (19,65mp indiv) CF 51650,
imobil situat in P. Nt, str. Petru
Movild nr. 146, teren + constr
CF52328, garantii mobiliare si
fidejusiune Mocanu Mihai si

Mocanu Ana

Destinat exclusiv benoficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolvenid pe bazi de abonament sau furnizare punctuali in conformitate cu prevederile
HG nr. 46072005, modificatd gi comapletatd prin FIG ar. 1881/2006 si prevederile HG nr. 124/2007
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Creanta

Nr Denumire Adresi Creantd
crt. creditor Date contact so}xlcelitz-l-ta acfisit?ta Observatii
1 1X I v \% Vil
Sub conditie
Bucuresti, Calea Vitan or. 6-6A Creantd inﬂuenge}té de platile
Libra Internet Tronson B-Cet. 1, 6, 9, 13, sect. 3, efei:r(iztila;? gzoccl::llr)llttoml
3. cladirea Phoenix Tower Romania 92.667,58|  92.667,58[P "CIPE.
Bank SA Juridic@librabank.ro Comindintex SRL, Mocanu
0374119382 ’ Comind SRL fiind garant
fidejusor contr. 1224 din
3.04.2017
Sub conditie
Av SCA Stoica & Asociatii, Opera Cfr iinti;rglu;:gitgrif plafile
Center II str. DN Staicovici nr. 2, cle Lila | Mocanu
4. [BCRSA et. 2, sect. 5, Bucuresti 291.532,89| 291.532,89|Principa
fax 0214020931 Com%ndlntex SRL, Moganu
sca@stoica-asociatiL.ro Comind SRL avénd calitatea
) de garant contr. 163103 din
28.11.2018
Total garantati 3.482.527,11|col VII = col IV+col V
Lo Art.161 alin.1 pct.5 Ig
Prioritari 85/2014
Creanta curentd, sume
. . ferente deconturilor depuse
P Neamt, bd Traian 19 bis, Neamt a .
N e e I
’ Admin PTNTIUDX01 NT@anaf.ro fost achitatd in conf. cu 22is
part. 102 alin 6 din lege
Municipiul Piatra [Piatra Neamt, str. Alexandru cel
6. |Neamt Bun nr. 12, fax 0233213894, 3.500,00 3.500,00
DTI taxesiimpozite@primariapn.ro
D-va Rosie, str. Dumbravei nr. 68,
Consiliul Local  |jud. Neamt
7 IDvaRosic [Fax 0233282767 SABY 545480
conta@primariadvarosie.ro
Total prioritari 8.954,80
Chirografari Art. 161 pct. 8 din lege
P. Neamt, str. Ozana nr. 2, Neamt,
8. |CEC Bank SA Fax 0233222091 — 222721 102.062,10| 102.062,10
SC Solen Activ Ilfov, Afumati, str nr.3-4,
9. Trading SRL solenactiv@gmail.com 11.577,91)  11.577,91
Pailion Grou Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor
10 [L2PHIONBTOUD | o3 3.289,94)  3.289,94
Distribution SRL s .
contact@papilionromania.ro
Av Peter Zoltan, Odorheiul
Amico & Secuiesc, str. Betlen Gabor nr.
11. In ter%os ¢ SRL 18/1, Harghita 12.748,44]  12.748,44
0266219896
office@peterzoltan.org
Topi Import —  |Pitesti, bd Petrochimistilor nr. 53,
12. Export SRL Arges 9.000,00 9.000,00
Av. Spataru Cati Angelica, . .
13. Mandy EOOdS Bucuresti, Calea Mosilor nr. 51, et. 88.181,68| 64.573,34 S. cv. ar. 501 din7.11.2019
International SRL 1 sect. 3 Trib Nt
Bac#u, Calea Moinesti nr. 14,
14, [Pambac SA fax 0234513096 21.143,80f 21.143,80
office@pambac.ro
Bérlad, str. Caraiman nr, 14,
15. [Bambus SRL Iy o1.1:'0235314138, 0235412240 1.436,44)  1.436,44

Destinat exclusiv beneficiarilor publicagiel Buletinul Procedurilor de Insolventi pe bazi de abonament sau furnizare punctuala fn conformitate cu prevederile
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Creanta

Nr. Denumire Adresa s T Crean;z‘iv .
crt. creditor Date contact soll;:itata accis itata Observatii
1 I 1 v \4 Vil
Dif de 1.272,53 lei, reprez
Alconor Carei, str. Al. I. Cuza nr. 27, Satu 77,0§ lei ¢/v marfa ‘
16. Company SRL Mare 0261863546 5.568,90 4.296,37 |deteriorata la transport si
office@alconor-company.ro 1.195,47 lei ¢/v paleti
returnabili
Hochland Av, Mihe.t Hintea §i A§ociatii S_CP,
17. ot Bucuresti, str. Benjamin Franklin 11.985,97 11.985,97
Romania SRL ;
nr. 16, et. 1, sect. 1
Simba Invest Baciu, str. Republicii nr. 193,
18. SRL 0372732114 28.073,23| 28.073,23
Bunge Romania Bucuresti, sect. 2, str. Barbu
19. SRL Vicarescu nr. 201, et. 13, 167.166,08| 167.166,08
birou nr. 2, Fax 0213053202
Mocanu . -
20. |Comindintex || 1atra Neamt, str. Petru Movildnr. | 599 444 ¢4l 229 440,64
SRL 146, Neamt
Swisslion Casa Ay. Hipciu Cornelia Qarnelia, Dif de.7.395,82 'lei,‘
21. Dulce SRL Jimbolia,str. Dr. C. Diell or. 5, 111.935,15| 104.539,33|reprezintd penalititi calc
Timis 0728279233 dupi data de 18.07.2019
Transilvania Oradea, str. Teatrului ar, 1-2,
22. |General Import  [Bihor, fax 9.633,83 9.633,83
Export SRL 0259470005/0259433122
Mol Roménia Cab av. Andrei Marin, Cluj —
23. |Petroleum Napoca, str. Onisifor nr. 1, ap. 8, 8.346,20 8.346,20
Products SRL Clyj
Total 789.313,62
Art. 161 pct. 10 adin Lg
85/2014
24. |Mocanu Mihai 128.400,00| 128.400,00
Total art. 161 pct. 10
Total chirografari 917.713,62
Total creante 4.430.850,53
24 Creante declarate |Izvorul Muntelui Apa Minerald 1.602.57 0 S. civ. 215 din 23.X.2019
" |tardiv Naturald SRL T Trib Nt

Administrator judiciar, C.LI. Florea Maria Daniela

Judetul Vilcea

Sectiunea I - Profesionigti
1. Societatea ASATAN FISMY SRL, cod unic de fnregistrare: 29190922

Notificare privind deschiderea procedurii falimentului

Nr. 01 din 11.11.2019

1. Date privind dosarul: Numir dosar 2175/90/2019, Tribunalul Valcea, Sectia Comerciald, Judecator sindic:Petria
Sorinel ;
2.Arhiva/registratura instantei: Adresa: Tribunalul Vélcea, Scuarul Revolutiei nr.1, Rm.Vélcea programul arhivei: 9.00
—14.00, nr. telefon: 0250739120
3.Debitor: SC ASATAN FISMY SRL cu sediul social in Calimanesti, str. Calea lui Traian ,nr.43B, judetul Vlcea, cod
de identificare fiscald 29190922, numir de ordine in registrul comertului J38/519/2011.
4.Creditori: A.J.E.P. Vilcea.
5.Lichidator judiciar -Cabinet individual de insolventa Berbece Marian, cu sediul profesional in Rm.Vilcea, str. George
Enescu nr.17, judetul Valcea, inscris in Tabloul practicienilor in insolventa sub nr.1B3646, telefon/fax: 0350806395
;0721893355, email :cabinetmb@gmail.com ;
6.Subscrisa :Cabinet individual de insolventa Berbece Marian, in calitate de lichidator judiciar al debitorului SC
ASATAN FISMY SRL, conform Sentintei nr. 1285 din 04.11.2019, pronuntatd de Tribunalul Vlcea, sectia comerciala,
in dosarul nr. 2175/90/2019, in temeiul art.99, alin.(1), art.100, alin (1) si urmatoarele din Legea privind procedura
insolventei nr.85/2014, coroborate cu art.71 alin.(1) si art.67 din acelasi act normativ, notifici :
7. Deschiderea procedurii falimentului impotriva debitorului SC ASATAN FISMY SRL, prin Sentinta nr 1285/.2019,
pronuntatd de Tribunalul Vélcea, sectia comerciald, in dosarul nr. 2175/90/2019.

Destinat exelusiv beneficiarilor publicagiei Buletinul Procedurilor de Insolvenid pe bazi de abonament sau furnizare punctualii in conformitate cu prevederile
HG nr. 46072003, modificatd gi completatd prin HG nr. 188172006 gi prevederile HG nr. 124/2007
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REGULAMENTUL DE
VALORIFICARE A ACTIVELOR
IMOBILE

din patrimoniul

"MOCANU COMIND” S.R.L.

~ In insolventd /In insolvency / En procedure collective -

- elaborat de —

“EuroBusiness LRJ “ S.P.R.L. Iasi
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PREAMBUL

Prin prezentul Regulament de valorificare, EuroBusiness LRJ S.P.R.L. cu sediul social in
Mun. Iasi, Str. Zorilor, nr. 11, Jud. Iasi, inregistratd in Registrul Societdtilor Profesionale de
Practicieni in Insolventd sub nr. RFO II 0022/2006, Cod de Identificare Fiscald 16605670, in calitate
de administrator judiciar al debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., astfel desemnat prin Sentinta
Civild nr. 76/F din 20.02.2020, pronuntatd de Tribunalul Neamt — Sectia a II - a Civild de Contencios
Administrativ, In dosarul nr. 1391/103/2019, avand in vedere:
e Raportul de evaluare intocmit pentru activele imobile, apartinind patrimoniului debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L.
e Inventarierea activelor debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.,
e Structura patrimoniului i garantiilor constituite in favoarea creditorilor,

propune creditorilor valorificarea la licitatie publicd, cu strigare, competitiva, cu respectarea
dispozitiilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei de insolventd si a
prezentului Regulament de valorificare, a activelor imobile, proprietatea debitoarei MOCANU
COMIND S.R.L., constand in:

A. Activ imobil, spatii de depozitare si birouri, situat in localitatea Dumbrava Rosie, Jud.
Neamt compus din:

1. Teren intravilan, in suprafati totald de 1.284,97 mp, categoria curti — constructii, avand nr.
cad. 64/1-29/1/1/1, tnscris in CF 54307 a UAT Dumbrava Rosie (nr. CF vechi: 1757/N), pe care se
afl edificate urmatoarele constructii:

1. Constructia Cl, cu destinatia constructie industriald si edilitard, casd in regim de naltime
P+1E, avAnd nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C1 si Sc la sol = 208,00 mp;

2. Constructia C2, cu destinatia constructie industriala si edilitard, spatiu receptie si expeditie
in regim de inédltime P+1E , avind nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C2 si Sc la sol = 109,00 mp;

3. Constructia C3, cu destinatia constructie industriald §i edilitard, parte din extindere spatiu
depozitare si rampe in regim de indltime P, avénd nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C3 si Sc la sol = 228,00 mp;

II. Teren extravilan, in suprafati totald de 2.149,00 mp, categoria arabil, avand nr. cad. 64/2-
29/1/1/2, inscris in CF 52580 a UAT Dumbrava Rosie (nr. CF vechi: 1758/N), pe care se afld edificata

urméitoarea constructie:
1. Constructia C3, cu destinatia constructie industriald si edilitard, parte din extindere spatiu
depozitare si rampe in regim de iniltime P, avand nr. cad. 64/2-29/1/1/2-C3 si Sc la sol = 17,00 mp;

Imobilele cu nr. cad. 64/1-29/1/1/1 si nr. cad. 64/2-29/1/1/2, situate in localitatea
Dumbrava Rosie, Jud. Neamt formeaza in fapt un corp comun de proprietate si se vind doar
fmpreund, in bloc.

Accesul Ia proprietate se face cu mijloace auto si pietonal din DN 15.

e In ceea ce priveste situatia juridica a activului imobil, mai sus mentionat, acesta se afla in
proprietatea deplind a S.C. MOCANU COMIND S.R.L. IASI, conform urmatoarelor documente
de proprietate:
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JROBUSINESS

- Act de dezmembrare si alipire autentificat sub nr. 517 din 29.01.2007 la BNP Bloju Veronica;
- Autorizatie de construire nr. 45/11.07.2006, emisa de Primdria Com. Dumbrava Rosie;

- Proces - verbal de receptie la treminarea lucrarilor nr. 1/12.01.2007;

- Contract de vinzare-cumpérare autentificat sub nr. 4237/16.10.1996 la BNP Bloju Veronica;

- Contract de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 3874/24.11.1999 la BNP Bloju Veronica;
- Autorizatie de construire nr. 86 din 31/05/2000, emisd de Consiliul Judetean Piatra Neamt;

- Referatul nr. 30/RC din 09/01/2017, emis de B.C.P.1. Piatra Neamt;

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 34816 din 17.08.2020;

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 34817 din 17.08.2020;

e Activul imobil mai sus mentionat este grevat de sarcini, astfel:

- Ipoteca imobiliard conform Contractului de Ipotecd nr. 1488 din data de 22.08.2018,
autentificat de BIN Béilan Oana, in favoarea UNICREDIT BANK S.A.;

- Ipotecd imobiliard conform Contractului de Ipotecd nr. 2542 din data de 27.12.2016,
autentificat de NP Bilan Oana, In favoarea UNICREDIT BANK S.A.;

- Contract de inchiriere nr. 606 din 14.04.2016, autentificat de BLN Bloju Viorica, in favoarea
DONAZIELA MNA S.R.L.;

B. Activ imobil Spatiu Comercial, situat in Piatra-Neamt, Str. Dirminesti nr. 60, bl. A12,
parter, Jud. Neamt, avand nr. cad. 51650-C1-U6 (ur. cad. vechi: 491/38), inscris in CF nr. 51650-
C1-U6 a UAT Piatra-Neamt (nr. CF vechi: 3312/N/S), compus din teren in folosinta exclusiva in
suprafata de 109,53 mp si teren cotd parte indiviza in suprafati de 19,65 mp/558,00 mp (trotuar
2,17 mp), impreuni cu spatiu comercial cu Sc = 169,45 mp, compus din spatiu depozitare cu Su
= 52,08 mp, grup sanitar cu Su = 4,01 mp, hol cu Su = 4,75 mp si spatin de vinzare cu Su = 85,85
mp.

Accesul clientilor la spatiul comercial se face pe alee pietonali din strada Darmanesti.

o 1In ceea ce priveste situatia juridica a activului imobil, mai sus mentionat, acesta se afld in
proprietatea deplind a S.C. MOCANU COMIND S.R.L. IASI, conform urmatoarelor documente
de proprietate:

- Hotarare judecdtoreascd in dosar nr. 299/F/1996 din 29.12.1998, emisi de Tribunalul Neamt;
- Contract de vanzare-cumpdrare nr. 2177/26.10.1999;
- Incheiere in dosar nr. 299/F/1996 - Tribunalul Neamt;
- Incheierea nr. 2587/05.03.2003 — B.C.P.I. Piatra Neamt;
- Rezolutia nr. 10513/2002 — O.N.R.C. Neamt;
- Certificat de Inregistrare nr. A342747/2002 - O.N.R.C. Neamt;
-Certificat de Inscriere mentiuni nr. 10513/2002 — O.N.R.C. Neamt;
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 34815 din 17.08.2020.

e Activul imobil mai sus mentionat este grevat de sarcini, astfel:

- Ipotecd imobiliard conform Contractului de Ipotecd nr. 2542 din data de 27.12.2016,
autentificat de NP Balan Oana, in favoarea UNICREDIT BANK S.A.
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BUSINESS

C. Activ imobil, casd de locuit, situat in localitatea Piatra-Neamt, Str. Petru Movild nr.
146, Jud. Neamt compus din:

1. Teren intravilan, in suprafati totald de 900,00 mp, categoria curti — constructii, avand nr.
cad. 2734, inscris in CF 52328 a UAT Piatra-Neamt (nr. CF vechi: 9286/N), pe care se afld edificata
urmaitoarea constructie:

2. Constructia Cl, cu destinatia constructie locuinte, cu regim de fnaltime S+P+1E+M, avind
Sc la sol = 160,00 mp, cu nr. cad. 2734-C1, fiind identificatd in Documentatia Topografica ca spatiul
C1l:

Accesul la proprietate se face cu mijloace auto si pietonal din DN 15

. fn ceea ce priveste situatia juridicd a activului imobil mai sus mentionat, acesta se aflad in
proprietatea deplind a S.C. MOCANU COMIND S.R.L., conform urmatoarelor documente de
proprietate:

- Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1709 din 29.05.2002 1la BNP Bloju Veronica
(Incheierea 5427/2003)
- Act aditional nr. 3189/2003 BNP Bloju Veronica,
- Incheierea - rezolutie nr. 10513/2002;
- Certificat de Inscriere mentiuni 10513/2002;
- Certificat de Inregistrare seria A342747/2002;
- Incheierea 16417/2003;
- Incheierea 10513/2002;
- Certificat de Inregistrare seria A nr. 3427/47/2002 (schimbare forma juridicd);
- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
- Extras de Carte Funciard pentru informare nr. 34818 din 17.08.2020.

e Activul imobil mai sus mentionat este grevat de sarcini, astfel:

- Ipoteca imobiliard conform Contractului de Ipotecad nr. 2542 din data de 27.12.2016,
autentificat de NP Bilan Oana, in favoarea UNICREDIT BANK S.A.

- Declaratie notariala nr. 2535 din data de 27.12.2016, autentificat de NP Balan Oana, in
favoarea UNICREDIT BANK S.A.

Valorificarea activelor imobile, proprietatea societitii debitoare MOCANU COMIND S.R.L.
IASI, prin licitatie publicd cu strigare, competitivd, conform prevederilor Legii nr. 85/2014, privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, se va desfiasura conform prezentului
Regulament de participare la licitatie.

La intocmirea prezentului Regulament au fost avute in vedere prevederile art. 154 — 156, din
Legea nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, referitoare la
procedura de lichidare a bunurilor din averea debitoarei.
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REGULAMENTUL DE PARTICIPARE LA LICITATIA ORGANIZATA DE
ADMINISTRATORUL JUDICIAR PENTRU VALORIFICAREA
ACTIVELOR AFLATE IN PATRIMONIUL ”» MOCANU COMIND ” S.R.L.

In temeiul Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd, administratorul judiciar propune urmdtoarea procedurd de valorificare a activelor
imobile apartindnd patrimoniului debitoarei:

CAPITOLUL I
VANZAREA LA
LICITATIE. EXPUNERE
PE PIATA.

L1. In vederea organizirii licitatiei publice cu strigare, model competitiv, pentru activele
imobile, apartindnd patrimoniului debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., administratorul
judiciar si societatea debitoare, prin administratorul special, vor proceda la efectuarea
demersurilor necesare Tn vederea expunerii pe piatd Intr-o formd adecvatd, care presupune
anunturi publicitare pe internet §i in publicatii de specialitate si va proceda la intocmirea si
afigarea publicatiilor de vAnzare. De asemenea, administratorul judiciar va proceda la elaborarea
Caietului de sarcini privind vénzarea la licitatia care va cuprinde descrierea amanuntita a activelor
imobile supuse valorificarii.

L2. Administratorul judiciar: ,,EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. asigurd transparenta
licitatiilor §i respectarea prevederilor Legii nr. 85/2006, privind procedura insolventei.

1.3. Administratorul judiciar: ,EuroBusiness LRJ” S.P.R.L. asigurd pe toatad durata
organizarii $i defagurdrii licitatiilor, impartialitatea si egalitatea deplind de tratament intre toti
participantii.

I.4. Anuntul publicitar privind desfadsurarea licitatiei publice cu strigare va fi dat publicitatii
dupd aprobarea de citre Adunarea Creditorilor a Regulamentului de valorificare a activelor imobile
si a metodei de valorificare.

L.5. Prealabil organizarii oricdrei sedinte de licitatie publicd cu strigare se va realiza un
marketing adecvat in scopul valorificarii activelor imobile, apartindnd patrimoniului debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L.

L.6. Anuntul va fi publicat intr-un cotidian cu raspandire nationald si unul local, pe site-ul
administratorului judiciar, pe site-ul UN.P.LR. si se va afisa la sediul administratorului judiciar gi al
Tribunalului Neamt, la sediul Primariilor Piatra - Neamt si Dumbrava Rosie, dupd caz, la sediul
societatii debitoare, precum si la locul unde se desfasoard licitatia.

L.7. Anuntul publicitar trebuie sa cuprinda:

- locul, data licitatiei si ora de Incepere a licitatiei;
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ROBUSINESS

- numele si calitatea organizatorului, adresa, nr. telefon si fax;

- numirul dosarului, date de identificare a debitorului;

- identificarea activelor ce vor fi oferite spre vanzare si descrierea lor sumara;

- pretul de pornire al licitatiei In EUR pentru activele scoase la vanzare;

- mentiunea cd toti cei care posedd un drept real asupra activelor scoase la vanzare au obligatia de a
face administratorului judiciar dovada acestuia, pand in preziua licitatiei;

- mentiunea faptului cd activele scoase la licitatie se vind libere de orice sarcini sau garantii,

- valoarea garantiei/cautiunii de participare la licitatie si modalitatea de constituire a acesteia;

- informatii referitoare la documentele ce urmeazd a fi depuse de ofertanti la sediul

administratorului judiciar 1n vederea participdrii la licitatie.

CAPITOLUL II - INFORMATII GENERALE
I1.1. OBIECTIVUL LICITATIEI

IL.1.1. Obiectivul licitatiei il constituie vénzarea prin licitatie publicd, cu strigare
model competitiv, organizati in conditiile Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, a activelor imobile, apartindnd patrimoniului debitoarei MOCANU
COMIND S.R.L. — societate n insolventd.

I1.2. ORGANIZATORII LICITATIEI

I1.2.1. Comisia de licitatie este numitd prin decizie de cdtre reprezentantii administratorului
judiciar si va fi formatd din 3 (trei) membri.

I1.2.2 Comisia de licitatie, in calitate de organizator, raspunde de pregitirea,
desfagurarea licitatiei si urmérirea modului de realizare a masurilor stabilite In cadrul acesteia.

I1.2.3 Comisia de lcitatie verificd respectarea conditiilor referitoare la publicitatea
licitatiei, a Inscrierilor la licitatie, a solicitdrii informatiilor privind eventualele sarcini ce
greveazd activele licitate si rdspunde de activititile de examinare §i acceptare a ofertelor,
precum si de respectarea procedurii de desfasurare a licitatiei, in conformitate cu regulile din
prezentul regulament.

I1.2.4 Dupa primirea documentelor de la ofertanti comisia de licitatie verificd si
analizeazd respectarea conditiilor de participare comunicate.

I1.2.5 Comisia de licitatie are dreptul de a descalifica orice ofertant care nu
indeplineste cerintele din anuntul licitatiei. Participantilor la licitatie, care au fost respinsi de catre
comisie, li se va comunica motivul respingerii, la deschiderea licitatiei, iar acest motiv va fi si
consemnat in procesul verbal de licitatie..

11.2.6 Licitatiile se vor desfasura la sediul Eurobusiness LRJ S.P.R.L., situat in Mun.
Iasi, Str. Zorilor, nr. 11, Jud. Iasi, in conformitate cu prezentul regulament de vanzare, ce va fi
afisat la loc vizibil, cu cel putin 3 zile Inaintea tinerii sedintei de licitatie. Pretul de la care
incepe licitatia pentru fiecare activ in parte, este cel prevazut In publicatia de vanzare.
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| 11.2.7 Daci, din cauza unei contestatii sau a unei Invoieli intre parti, data locul sau
ora vAnzirii a fost schimbati de ciitre organizator, se vor face alte publicatii si anunturi,

potrivit

dispozitiilor Codului de Proceduri Civila.
I1.2.8 Vanzarea la licitatie se va face in mod public de citre organizator, care va oferi
spre vanzare activele imobile.

I1.3 TIPUL LICITATIEI
IL.3.1 Licitatie publicd, cu strigare, competitivd, cu respectarea prevederilor Legii nr.
85/2014, privind procedurlle de prevenire a insolventei si de insolvent, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

IL.4 PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIILOR

11.4.1. Pretul total al activelor imobile. scoase la licitatie., in virtutea

prezentului regulament de valorificare este de 688.100.00 EUR (fara TVA).

A. Activ imobil, spatii de depozitare si birouri, situat in localitatea Dumbrava Rosie,
Jud. Neamt, are valoarea de 270.400,00 EUR, fird TVA, compus din:

1. Teren intravilan, in suprafati totald de 1.284,97 mp, categoria curti — constructii, avand
nr. cad. 64/1-29/1/1/1, inscris in CF 54307 a UAT Dumbrava Rogie (nr. CF vechi: 1757/N), are
valoarea de 38.205,00 EUR, fara TVA;

2. Teren extravilan, in suprafati totald de 2.149,00 mp, categoria arabil, avand nr. cad. 64/2-
29/1/1/2, inscris tn CF 52580 a UAT Dumbrava Rogie (nr. CF vechi: 1758/N), are valoarea de
63.895.00 EUR, fara TVA;

3. Constructia Cl, cu destinatia constructie industriala si edilitard, casé in regim de Indl{ime
P+1E, avand nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C1 si Sc la sol = 208,00 mp, are valoarea de 76.155.00 EUR,
fira TVA;

4. Constructia C2, cu destinatia constructie industriald si edilitard, spatiuv receptie §i
expeditie in regim de indltime P+1E , avénd nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C2 si Sc la sol = 109,00 mp, are
valoarea de 25.932.00 EUR, fiara TVA;

5. Constructia C3, cu destinatia constructie industriald si edilitard, extindere spafiu
depozitare §i rampe in regim de iniltime P, avand nr. cad. 64/1-29/1/1/1-C3 si 64/2-29/1/1/2-C3, cu
Sc total la sol = 245,00 mp, are valoarea de 66.213,00 EUR, fara TVA.

B. Activ imobil Spatiu Comercial, situat in Piatra-Neamt, Str. Dirminesti nr. 60, bl. Al2,
parter, Jud. Neamt, avind nr. cad. 51650-C1-U6 (nr. cad. vechi: 491/38), fnscris in CF nr.
51650-C1-U6 a UAT Piatra-Neamt (nr. CF vechi: 3312/N/S), compus din teren in folosinta
exclusivd in suprafati de 109,53 mp si teren coti parte indivizd in suprafati de 19,65
mp/558,00 mp (trotuar 2,17 mp), impreuni cu spatiu comercial cu Sc = 169,45 mp, compus din
spatiu depozitare cu Su = 52,08 mp, grup sanitar cu Su = 4,01 mp, hol cu Su = 4,75 mp si spatiu
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de vanzare cu Su = 85,85 mp, are valoarea de 130.700,00 EUR, fara TVA.

C. Activ imobil, casi de locuit, situat in localitatea Piatra-Neamt, Str. Petru Movili nr. 146,
Jud. Neamt, are valoarea de 287.000,00 EUR, fira TVA, astfel:

1. Teren intravilan, in suprafati totald de 900,00 mp, categoria curti — constructii, avind nr.
cad. 2734, inscris In CF 52328 a UAT Piatra-Neamt (nr. CF vechi: 9286/N), are valoarea de
36.000.00 EUR, firda TVA.

2. Constructia Cl, cu destinatia constructie locuinte, cu regim de indlfime S+P+1E+M,
avand Sc la sol = 160,00 mp, cu nr. cad. 2734—C1, fiind identificatd in Documentatia Topograficd ca
spatiul C1, are valoarea de 251.000,00 EUR, fara TVA.

Valorile prezentate au fost stabilite prin Raportul de Evaluare fntocmit de cétre evaluator
autorizat MARIN V. MARCEL P.F.A., membru titular A.N.E.V.A.R., prin reprezentant dl. Marin
Marcel si urmeaza a fi supuse aprobarii Adundrii Creditorilor debitoarei.

I1.5 PROGRAM DE VIZIONARE A ACTIVELOR

11.5.1. Administratorul judiciar va permite accesul In incinta activelor imobile, doar in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, a ofertantilor care vor achizitiona caietul de sarcini,
doar in prezenta unui reprezentant al acestuia si la solicitarea scrisd prealabild insotitd de o
programare in acest sens. Reprezentantii administratorului vor furniza toate informatiile
suplimentare disponibile citre cei care au achizitionat caietul de sarcini. Vizualizarea activelor
imobile reprezinti o conditie obligatorie pentu participarea la licitatii.

Activele imobile apartinind patrimoniului debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., pot fi
vizualizate de citre persoanele interesate in fiecare zi lucratoare, intre orele 10:00-16:00, la locul
unde se afla.

Administratorul judiciar va permite accesul in incinta acestora la cererea persoanelor
interesate, desemnand n acest sens o persoana de contact.

Pentru detalii legate de organizarea licitatiei, prezentare documente, inscrierea la licitatie
etc., telefon/fax: 0232/220.777, 0733/683.702, www.lrj.ro, mail: vanzari@lrj.ro

) CAPITOLUL IIIL
CONDITII DE INSCRIERE, PARTICIPARE SI DE ADJUDECARE LA LICITATIE

III.1. FORME DE ORGANIZARE A OFERTANTILOR
Pot participa :

e  ofertanti persoane fizice romdine,
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o ofertanti persoane fizice cetifeni ai unui stat membru al Uniunii Europene, apatrm
cu domiciliul intr-un stat membru sau cetdteni care indeplinesc conditia reglementat
prin prevederile art. 6 din Legea 312/2005

o ofertanti persoane juridice romine

o  ofertanti persoane juridice constituite in conformitate cu legislatia unui stat membru
al Uniunii Europene sau care indeplinesc conditia reglementat prin prevederile art. 6
din Legea 312/2005

o ofertanti profesionisti constituifi conform legii romine sau a unuia dintre statele
‘membre ale Uniunii Europene.

Pentru cumpirarea activelor, ofertantii se pot asocia in formele de asociere precizate
de sistemul legislativ In vigoare.

Daci este necesari delegarea unui reprezentant, acesta nu va putea participa la licitatie
fard imputernicire speciald acordatd de persoana in numele careia liciteaza.

Informatiile din ofertd vor fi opozabile inclusiv asociatilor, eventualele prejudicii
rezultate din neonorarea obligatiilor asumate se vor pretinde i acestora.

Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice roméane sau striine. Cu privire la
persoanele fizice sau juridice strdine, acestea pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor
in conformitate cu legislatia in vigoare. Reglementarea de bazd in acest domeniu este Legea nr.
312/10 noiembrie 2005, privind dobéndirea dreptului de proprietatea privatd asupra
terenurilor de citre striini si apatrizi, precum si de cétre persoane juridice striine.

II1.2. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii vor depune on — line, cu cel putin 1 (una) zi Inainte de ziua licitatiei
documentatia de participare la licitatie, respectiv:
1. scrisoare de intentie privind participarea la licitatie;
2. dovada achitirii caietului de sarcini (copie) ;
3. dovada privind achitarea garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din pretul de
strigare exclusiv TVA;
4. imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, daca este cazul;
declaratia de acceptare a conditiilor caietului de sarcini §i ale regulamentului de
licitatie cuprinsa In anexa la caietul de sarcini;
6. documente care certificd identitatea si calitatea ofertantului. Astfel:

i

a. ofertanti persoane fizice:

- copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard
cetitenie romAnd si copia pasaportului valabil;

- declaratie pe proptie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate
cu prevederile legii 129/2019 ;

- acord de prelucrare date conform G.D.P.R. ;

- procura de reprezentare in forma autenticd in situatia in care persoana fizicd nu se
prezinti personal la licitatie si/sau in orice alté etapd a procedurii de vanzare ;
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declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini
in cazul in care persoana fizicd straina invocd prevederile art. 6 din Legea 312/2005,
dovezi in acest sens, inclusiv traducerea legalizata in limba roména a tratatului

international invocat.

ofertanti persoane juridice romdne:

certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului eliberat cu maxim 27 de
zile Tnainte de data licitatiei ;

declaratie pe proprie rispundere cd nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;
declaratie pe proprie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate
cu prevederile legii 129/2019 ;

imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul din care sa rezultele puterile
expres conferite acestuia;

acord de prelucrare date conform G.D.P.R., emis de persoana fizicd ce reprezintd
ofertantul

declaratie privind insugirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini ;
copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard
cetdtenie romana si copia pagaportului valabil, a persoanei care reprezintd ofertantul.

ofertanti persoane juridice strdine:

- copie a certificatului de Inmatriculare a societatii comerciale strdine;
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certificat constatator eliberat de institutia echivalenta cu Oficiul National al Registrului
Comertului din tara de origine, cu maxim 27 de zile inainte de data licitatiei, Tn original
si in traducere legalizatd ;

imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul din care sa rezultele puterile
expres conferite acestuia ;

acord de prelucrare date conform G.D.P.R., emis de persoana fizica ce reprezintd
ofertantul ;

adeverintd din partea institutiei abilitate din tara de origine cd nu se afld in procedurd de
insolventa sau o altd procedurd echivalentd, in original si in traducere legalizata ;
declaratie pe proprie rdspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate
cu prevederile legii 129/2019 ;

declaratie privind insutirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini
in cazul In care persoana juridicd invocd prevederile art. 6 din Legea 312/2005, dovezi
in acest sens, inclusiv traducerea legalizatd in limba roména a tratatului international
invocat ;

copia pasaportului valabil, a persoanei care reprezintd ofertantul.

ofertanti profesionisti constituifi conform legii romdine:

copie conformd cu originalul dupa autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

n cazul in care ofertantul este inregistrat in Registrul Comertului, Certificat Constatator
eliberat de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 27 de zile Tnainte de data
licitatiei ;

RFO 0022/2006 www.Iriro Cruceanu Dragos
CIF 16605670 www.mlri.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA
Capital social 10000 eur mail: office.is@lrj.ro drages.cruceanu@lrj.ro

Alpha Bank Iasi 0799.930.007



BUSINESS Qyer>
copie dupd actul de identitate valabil al titularului formei de organizare a profesiei ;
declaratie pe proprie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate
cu prevederile legii 129/2019 ;
declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

ofertanti profesionisti constituiti conform legii unuia dintre statele membre ale
Uniunii Europene.

copie conformi cu originalul dupé autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenti sau de pe actul legal de constituire, dupd caz;

in cazul in care ofertantul este inregistrat in o institutie echivalentd cu Oficiul National
al Registrului Comertului, Certificat Constatator eliberat de aceastd institutie cu maxim
27 de zile inainte de data licitatiei ;

copie dupd actul de identitate national valabil al titularului formei de organizare a
profesiei ;

declaratie pe proprie raspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate
cu prevederile legii 129/2019 ;

declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

Ofertantii 151 asumd respectarea reglementdrilor in vigoare (legislative  sau
contractuale) privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de cétre organele
decizionale interne, a concordantei operatiunii de achizitionare a activelor obiect al licitatiei cu
obiectul de activitate, cu reglementdrile din domeniul concurentei si alte posibile restrictionari

legislative

sau contractuale.

Anularea licitatiei sau a procesului verbal de adjudecare pe aceste motive duce la

angajarea

rdspunderii potrivit punctului IIL8 din prezentul regulament referitor la neplata

pretului care se va aplica in toate cazurile de nerespectare de citre adjudecatar a conditiilor
caietului de sarcini, a prezentului regulament sau a procesului verbal de licitatie.
Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice strdine vor fi prezentate in
copie insotitd de traducerea in limba roméand, legalizata.
Toate termenele indicate in prezentul Regulament se calculeazi conform prevederilor art.
2551 — 2555 Cod Civil. Prezumtia reglementatd prin art. 2556 Cod Civil nu opereaza.

II1.3. DEPUNEREA SI ANALIZAREA DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE

Documentatia de inscriere la licitatie va trebui depusd on - line, cu cel putin 1 (una) zi
lucritoare inainte de data fixatd pentru licitatie urmand ca documentele sa fie depuse fizic odatd cu
participarea la sedintele de licitatie.

Comisia de licitatie verifica si analizeazd documentele de participare depuse de ofertanti, iar
ofertantii care depun documentele care nu contin datele cerute de catre organizator, vor fi declarati
descalificati in momentul deschiderii licitatiei.
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Garantia de participare va fi in valoare de 10% fard TVA din pretul de pornire a hcltatlel
Garantia de participare se constituie prin Ordin de platd sau in cazul in care valoarea acesteia este
mai micid de 10.000,00 RON, foaie de virsiméint bancar in contul de lichidare al debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L., pentru suma ce reprezinta avansul.

In cazul castigrii licitatiei garantia se constituie avans din pretul bunului.

Ofertantul isi pierde dreptul la recuperarea garantiei dacd, fiind declarat castigdtor, nu
plateste pretul in termenul stabilit sau nu face demersurile necesare pentru incheierea contractului de
vanzare a bunului imobil, in form3 autentics, in termen de 60 de zile de la plata integrald a prefului.

In celelalte cazuri garantia se restituie ofertantului.

I1L.5. DESFASURAREA LICITATIEI

II1.5.1. Inceperea licitatiei are loc la data si ora stabilite in publicatia de vanzare. Persoanele
care nu sunt prezente la ora Inceperii licitatiei (prin ord intelegandu-se si minutul O al respectivei
ore) nu vor mai putea participa la desfasurarea licitatiei.

II1.5.2. Pretul de pornire la licitatie, pentru fiecare bun n parte este cel mentionat in
publicatiile de vanzare si este prezentat, in cap. 11.4.1 din prezentul regulament.

Presedintele Comisiei de licitatie anunta:
Denumirea societdtii comerciale al cdrei activ este scos la licitatie;
Activul care este scos la licitatie;
Denumirea gi numérul de ordine ale ofertantilor;
Conditiile de participare la licitatie prevazute in documentatia de licitatie;
Modul de desfasurare a licitatiei;
Ofertantii descalificati sau respinsi §i motivul respingerii;
Pretul de pornire a licitatiei;
Pasul de licitare propus de cétre organizatorii licitatiei care este de 5% din pretul de
pornire a licitatiei, fard TVA;

Dacii se prezinti un singur ofertant acceptat, acesta este declarat adjudecatar, in cazul
in care oferd pretul de pornire al licitatiei.

IIL.5.3. Licitatia se desfeisoara dupi regula licitatiei competitive, respectiv la un pret numai
in urcare.

In cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptul sd anunte, prin strigare un pret egal cu cel anuntat
de presedintele comisiei ori un pret mai mare decit pretul de pornire.

Daci se oferd pretul de pornire al licitatiei de cdtre mai multi participanti, presedintele comisiei de
licitatie va creste pretul cu cite un pas de licitare, pana cand unul din ofertanti acceptd pretul astfel
majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare.

Bunul scos la licitatie se adjudecd aceluia care, dupd trei strigiri succesive facute la intervale de
timp, care sa permitd optiuni si supralicitdri, oferd pretul cel mai mare, chiar si atunci cénd, in lipsa
de alti concurenti, acesta a fost singurul ofertant.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si nu vor exista supralicitdri la acelasi termen,
vAnzarea se va aména, fiind fixat un nou termen de licitatie, in conformitate cu anunful publicitar.

II1.5.4. Adjudecarea va fi anuntatd in sedintd de cétre presedintele comisiei de licitatie, in
favoarea participantului care a oferit pretul cel mai mare, dupd strigarea de trei ori a acestei ultime

* S S S > ¢ >

Tasi, Romania RFO 0022/2006 www.lriro Cruceanu Dragos
Str. Zoxilor nr. 11 CIF 16605670 www.m.lri.ro PRACTICIAN IN INSOLVENTA

Tel +40 232 220777 Capital social 10000 eur mail: office.is@lrj.ro dragos.cruceanu@lrj.ro
Fax +40 232 220777 Alpha Bank Iasi 0799.930.007



3USINESS

oferte de pret.

I1.5.5. Comisia de licitatie poate negocia conditiile si termenele de platd, cu consemnarea
lor in procesul verbal de licitatie. fn cazul in care ofertantii participanti la licitatie oferd acelasi
pret, va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului licitat. In cazul in care nici
unu] dintre participanti nu are drept de preemtiune asupra bunului licitat $i nici unul nu doreste sa

imbunititeasci oferta cu minim pasul de licitatie, urmeaza ca fiecare ofertant sd mentioneze inscris
termenul In care intelege s facd plata pretului de adjudecare. Va fi declarat adjudecatar ofertantul
care a avansat termenul cel mai scurt de plati. In situatia mentinerii egalititii atdt in privinta
ofertei de pret cit si a termenului de platd, comisia va putea dispune intreruperea licitatiei si
reluarea acesteia dupd maxim 2 ore pornind de la ultimul pret oferit. Dacd ofertele nu sunt
imbunititite va fi declarat adjudecatar ofertantul care a depus primul la organizator
documentatia de participare la licitatie.

II1.5.6. Conform art. 91, aln. (1) din Legea nr. 85/2014: ,bunurile instrdinate de
administratorul judiciar sau lichidator, in exercifiul atributiilor sale previzute de prezenta lege,
sunt dobandite libere de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de
retentie, de orice fel, ori mdsuri asiguratorii”.

I11.5.7 In cazul vanzirilor facute in conditiile prezentului regulament nu este admisibild
nici o cerere de desfiintare a vanzirii impotriva tertului adjudecatar care a platit preful, in afard de
cazul in care a existat frauda din partea acestuia.

II1. 6 ORGANIZAREA LICITATIILOR

Se va tncerca valorificarea activelor imobile, proprietatea MOCANU COMIND S.R.L. -

1n insolvents, la pretul de evaluare stabilit pentru fiecare bun in parte, prin Raportul de Evaluare.

Asfel, vor fi organizate o serie de 6 (sase) sedinte de licitatie publicd cu strigare pornind
de la valoarea de evaluare, prima sedintd de licitatie urméand a avea loc la un interval de maxim
20 zile de la data aprobirii prezentului regulament, de cétre adunarea creditorilor debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie publici cu strigare vor fi
organizate bilunar.

fn cazul in care, in perioada desfasurarii licitatiilor la valoarea de 100% din valoarea de
evaluare, intre sedintele de licitatie, pand in preziua sedintelor de licitatie, la sediul
administratorului judiciar va fi inregistrati o ofertd de cumpdrare pentru unul sau mai multe
active imobile, proprietatea debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., la un pret echitabil,
administratorul judiciar va proceda la convocarea adunarii creditorilor si supunerea ofertei
prezentate spre aprobare.

Totodatd se mentioneazd posibilitatea creditorului_garantat de_a achizitiona in_contul
creantei garantate pe care_acesta_o_detine, activul scos la licitatie in virtutea prezentului
regulament, coroborat cu prevederile Codului de Procedurd Civild si a celorlalte acte normative

Py .

invigoare.

in cazul in care dupa epuizarea tuturor sedintelor de licitatie publica cu strigare nu se va
reusi valorificarea activelor imobile, proprietatea debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.,
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administratorul judiciar va proceda la convocarea adundrii creditorilor societatii debltoare in
vederea stabilirii unei noi strategii de valorificare a activelor imobile.

Pentru schimbarea metodei de vanzare previzutd de prezentul Regulament sau pentru alte
modificiri ale strategiei de valorificare a bunurilor din averea debitoarei, administratorul judiciar va

proceda la reconvocarea adundrii generale a creditorilor debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.

II1.7 ADJUDECAREA LA LICITATIE:

IL.7.1. Presedintele Comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, in persoana ofertantului care
a fost admis la licitatie §i care a oferit cel mai bun pret in conditiile de mai sus.

Dupa anuntarea adJudecarn presedintele comisiei declard tnchisa sedinta de licitatie si procedeaza
la intocmirea Procesului Verbal.

II1.7.2. Dupi inchiderea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un proces verbal de licitatie
despre desfasurarea si rezultatul acesteia, in 4 exemplare originale, care se semneazad de citre
membrii comisiei de licitatie, de creditorul/creditorii prezenti, de adjudecatar si va cuprinde:

a) numele membrilor comisiei de licitatie;

b) numele debitorului cu sediul social/domiciliu debitorului;

¢) numele participantilor si ofertele formulate de acestia;

d) modul in care s-a desfasurat licitatia,

¢) numele si prenumele sau denumirea adjudecatarului, domiciliul/sediul social;

f) activul cumparat si pretul de adjudecare, termenul si modalitatea de platd;

g) cuantumul taxei pe valoarea adaugatd - dacd este cazul,

h) mentiunea cé, in conformitate cu prevederile legale In vigoare, administratorul judiciar va remite
adjudecatarulul si debitorului cate un exemplar original din actul de adjudecare in termen de doua
zile lucritoare de la data platii integrale a pretului;

Refuzul de a semna se consemneazé in procesul verbal de licitatie.

II1.7.3. Administratorul judiciar va intocmi pe baza procesului verbal de licitatie, procesul
verbal de adjudecare care va cuprinde:

- denumirea, sediul administratorului judiciar si numele acestuia;

- numdrul si data procesului-verbal de licitatie;

- numele si domiciliul sau, dupa caz, denumirea si sediul debitorului si adjudecatarului;

- pretul la care s-a vAndut si modalitatea de achitare;

- datele de identificare a imobilului;

- faptul ca nici vanzatorul si nici administratorul/lichidatorul judiciar nu rdspund nici
pentru viciile aparente §i nici pentru viciile ascunse ale bunului, vanzarea facandu-se
dupa principiul « vAzut si pldcut, asa cum este, acolo unde este » ;

- mentiunea ci actul de adjudecare este titlu de proprietate asupra bunurilor mobile
Vandute in timp ce pentru bunurile imobile titlul de proprietate este constituit de
contractul autentic de vAnzare ce se incheie pe baza mentiunilor din procesul verbal de
adjudecare;

- mentiunea ci, pentru creditor, actul de adjudecare constituie titlu executoriu impotriva
cumpiritorului care nu plateste diferenta de pret;

I11.7.4. Un exemplar de pe procesul verbal de licitatie se va transmite adjudecatarului, un
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exemplar se va transmite debitoarei, iar doud exemplare vor fi pastrate de administratorul JudlCIaI'
la dosarul debitorului, precum si in vederea depunerii sale la dosarul instantei

I11.7.5. Predarea efectiva a activului imobil se va face pe baza de proces verbal in termen
de maxim 30 de zile de la incasarea efectivd in contul de lichidare al debitoarei a valorii
integrale

a activului adjudecat, iar pand la predare, adjucatarul suporta riscul pieirii bunului adjudecat.

IIL.7.6. Ofertantii declarati castigitori in sedintele de licitatie, care nu achitd preful
conform conditiilor din procesul verbal al licitatiei, pierd garantia de participare, care se
retine In contul debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.

III.8 PLATA PRETULUI ST TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

IIL.8.1. Garantia de participare la licitatic a adjudecatarului se va constitui in avans din
pret la data adjudecarii.

Restul de pret (rezultat prin deducerea avansului din pretul de adjudecare) se va achita in
termen de maximum 30 zile calendaristice de la data tinerii licitatiei.

In interiorul termenului de 30 zile se pot accepta si pliti partiale.

In conditiile in care se negociaza i se acceptd plata In rate, se va calcula cuantumul dobanzii
la soldul exprimat in lei la cursul BNR valabil la data licitatiei, in functie de rata dobénzii ROBOR la
3 luni comunicatd de BNR.

In cazul neindeplinirii obligatiei de platd, se va percepe adjudecatarului dobanda
penalizatoare de 3 puncte procentuale peste valoarea dobanzii curente (ROBOR 3M+3%), care va fi
aplicatd la debitul restant si va fi calculatd de la data scadentei pana la data platii efective.

I11.8.2. Plata se va face in lei la cursul BNR din data platii in contul de insolventa
al debitoarei MOCANU COMIND S.R.L. - in insolventd, nr: RO48 BTRL RONC RT05
1218 4401, deschis 1a BANCA TRANSILVANIA suc. Piatra-Neamt.

I11.8.3. Riscurile pieirii sau deteriordrii bunurilor adjudecate se transferd asupra
adjudecatarului de la data incheierii procesului verbal de licitatie prin care este declarat
adjudecatar. Pana la data achitérii pretului adjudecatarul :

— mnu va putea efectua nici un act de dispozitie materiald sau juridicd (ex. vénzare,
dezmembrare etc.);
— nu va putea exercita atributele de posesie si folosinta asupra bunurilor adjudecate;
— adjudecatarul va putea efectua operatiuni de conservare a acestor bunuri cu o
prealabild informare si cu acordul administrator ilor judiciari.
 IL84. In cazul in care adjudecatarul nu respectd conditiile si termenele de plata
previzute de prezentul Caiet de prezentare, administrator ul judiciar are dreptul exclusiv,
recunoscut si Insusit fard opozitie de ciatre ofertanti, de a anula licitatia fard alte formalitati
prealabile.

In acest caz adjudecatarul isi pierde aceastd calitate, iar activul se va scoate din nou la
licitatie, la termenele i in conditiile stabilite Tn anunt.

in acest din urma caz, cu titlu de daune interese, adjudecatarul:
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- va pierde suma achitatd cu titlu de garantie de participare si care constituie avans
din pret la data adjudecidrii si orice transe de pret achitate pind la momentul
nerespectdrii  scadentei,

- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unei noi licitatii,

- va suporta diferenta dintre pretul oferit la noua licitatie si pretul de adjudecare

la licitatia curenta.

Aceste sume reprezintd evaluarea anticipatd a pagubelor produse prin neplata la scadentd
a pretului.

IIL.8.5. Cheltuielile ocazionate cu conservarea, dezmembrarea sau transportarea bunurilor
si orice alte operatiuni legate de preluarea bunurilor in posesia/proprietatea adjudecatarului,
vor fi suportate de cédtre adjudecatar. Transferul dreptului de proprietate asupra bunului
adjudecat se va face dupd data achitdrii in integralitate a pretului de adjudecare doveditd cu
documentele de plata si extrasul de cont bancar.

II1.8.6. In conditiile art. 158 alin. 2 din Legea 85/2014 ,, Dac vAnzarea activelor se face
prin licitatie publicd, procesul verbal de adjudecare semnat de citre lichidatorul judiciar
constituie titlu de proprietate. Cénd legea impune pentru transferul dreptului de proprietate
forma autentica, contractele vor fi perfectate de notarul public pe baza procesului verbal de
licitatie.”

IL8.7 In conformitate cu art. 857 alin. 3 din Codul de procedurd civild “De la data
intabuldrii, imobilul ramdne liber de orice ipoteci sau alte sarcini privind garantarea
drepturilor de creanfd, creditorii putindu-si realiza aceste drepturi numai din pretul obtinut.
Dacd preful de adjudecare se pliteste in rate, sarcinile se sting la plata ultimei rate”, iar alin. 4
al aceluiasi articol prevede cd “Ipotecile gi celelalte sarcini reale, precum si drepturile reale
intabulate dupd notarea urmdririi in cartea funciard se vor radia din oficiu, cu exceptia celor
pentru care adjudecatarul ar
conveni sd fie mentinute; de asemenea, vor fi radiate din oficiu drepturile reale intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci, dacd vinzarea s-a fdacut in conditiile prevdzute la art. 846 alin.
(7), toate
notdrile fdcute cuurmdrirea silitd, interdictia de instrdinare sau de grevare, dacd existd, cu
exceptia celei prevdzute la art. 856 alin. (3), precum §i promisiunea de a incheia un contract
viitor, dacd pdnd la data adjudecdrii beneficiarul promisiunii nu si-a inscris in cartea funciard
dreptul dobandit in temeiul contractului care a ficut obiectul acesteia”.

II1.8.8. Predarea — primirea activelor societitii MOCANU COMIND S.R.L. — in
insolventd, se face pe baza de proces verbal de predare — primire, dupd plata integraldi a
pretului de adjudecare, Intr-un termen care se va stabili de comun acord cu adjudecatarul.

1.9 CONTESTATII

in cazul constatirii unor eventuale neregularitati intervenite In cursul sedinfei de licitatie,
participantii la licitatie pot depune contestatii formulate in scris, in termen de o ord de la incheierea
licitatiei. Solutionarea contestatiilor se va face in termen de 5 zile lucritoare de la primire si
raspunsul se va transmite in scris cu confirmare de primire.
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CAPITOLUL IV
DISPOZITII
FINALE

IV.1 Prezentul regulament de valorificare se va completa cu un caiet de sarcini §i cu
publicatiile de vanzare care vor cuprinde data, ora si locul organizérii licitatiei.
IV.2. In timpul desfésurarii sedintei de licitatie sunt interzise:

perturbarea sedintei prin orice mijloace;
actiuni concertate ale participantilor, in scopul influentarii rezultatelor;

raspandirea de informatii false de naturd a influenta rezultatul licitatiei,

alte actiuni contrare scopului licitatiei, de naturd a afecta caracterul concurential al
acesteia;

se interzice participarea la alte licitatii organizate de administratorul judiciar:
EuroBusiness LRJ S.P.R.L., a acelor persoane juridice sau fizice care au
afectat procesul de valorificare prin licitatii publice, ca urmare a neplatii
activelor adjudecate, urmérindu-se in mod artificial scdderea preturilor de

adjudecare.

IV 3. Licitantii care incalca prevederile art. IV.2. vor fi exclusi de la licitatie.
IV4. Prezentul Regulament urmeazid a fi supus aprobdrii Adundrii Creditorilor
debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., ce urmeaza a fi convocatd de cédtre administratorul

judiciar.

Tasi, Romania
Str., Zorilor nr, 11
Tel 440232 220777
Fax +40 232 220777

Administrator judiciar
EuroBusiness LRJ
S.P.R.L.

- asodiat goordon iltor/
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REGULAMENTULDE
VALORIFICARE A ACTIVELOR

MOBILE

din patrimoniul

"MOCANU COMIND” S.R.L.

- In insolventii /In insolvency / En procedure collective -

- elaborat de —

“EuroBusiness LRJ “ S.P.R.L. Iasi
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PREAMBUL

Prin prezentul Regulament de valorificare, EuroBusiness LRJ S.P.R.L. cu sediul social in Mun. lagi,
Str. Zorilor, nr. 11, Jud. Tasi, inregistrati in Registrul Societatilor Profesionale de Practicieni in Insolventd sub
ar. RFO II 0022/2006, Cod de Identificare Fiscaldi 16605670, in calitate de administrator judiciar al
debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., astfel desemnat prin Sentinta Civild nr. 76/F din 20.02.2020,
pronuntatd de Tribunalul Neamt — Sectia a Il - a Civild de Contencios Administrativ, in dosarul nr.
1391/103/2019, avand in vedere:
e Raportul de evaluare intocmit pentru activele mobile, apartinand patrimoniului debitoarei MOCANU
COMIND S.R.L.
e Inventarierea activelor debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.,
e Structura patrimoniului si garantiilor constituite in favoarea creditorilor,

propune creditorilor valorificarea la licitatie publicd, cu strigare, competitivd, cu respectarea
dispozitiilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei de insolventd si a prezentului
Regulament de valorificare, a activelor mobile, proprietatea debitoaresi MOCANU COMIND S.R.L.,
constind 1n:

Nr. Denumire An

crt. fabricatie

{ Autoutilitari Dacia 1304 4WD RI PICK-UP, nr. NT-26-MCM, nr. identificare 2004
* | UUID4616943420542, nefunctionala

9 Autoutilitard Dacia Furgon 2 usi + usi dbl. spate, nr. NT-41-MCM, nr. identificare 2006
© | UU1D461676A493155, nefunctionald

3 Autoutilitari Peugeot Y/CAMFC/BOXER, nr. NT-44-MCM, nr. identificare 2007
* | VF3YCAMFC11136577, nefunctionald

4 Autoutilitard Peugeot Y/CAMFC/BOXER, ur. NT-45-MCM, nr. identificare 2007
* | VF3YCAMFC11136574, nefunctionald

5 Autoturism Daewoo  MF484/MATIZ, nr. NT-60-MCM, nr. identificare 2007
* | UU6MF48417D104872, nefunctionald

6 Autoturism Chevrolet KLAS/SN3/AVEO, nr. NT-64-MCM, nr. identificare 2008
* | KL1SF697J8B159309, nefunctional

7 Autoturism Chevrolet KLAS/SN3/AVEO, nr. NT-65-MCM, nr. identificare 2008
* | KL1SF697J8B186943, nefunctional

g Autoturism Peugeot 2*S8HZ*/2A8HZ*/206, nr. NT-71-MCM, nr. identificare 2007
* | VF32A8HZA47759045, nefunctional

9 Autoturism Peugeot 2*8HZ*/2A8HZ*/206, nr. NT-72-MCM, nr. identificare 2007
* | VF32A8HZA47760882, nefunctional

10 Autoturism  Citroen L*****/ ANFU*/C4, nr. NT-94-MCM, nr. identificare 2007
" | VF7TLANFUC74627332, nefunctional
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Se mentioneazd faptul cd activele mobile enumerate anterior sunt in deplind proprietate a debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L.

> Activele mobile, enumerate anterior, sunt libere de sarcini,

La fntocmirea prezentului Regulament au fost avute in vedere prevederile art. 133, alin. 5, lit. f si art.
154 — 156, din Legea nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, referitoare la
procedura de lichidare a bunurilor din averea debitoarei.
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REGULAMENTUL DE PARTICIPARE LA LICITATIILE ORGANIZATE DE
ADMINISTRATORUL JUDICIAR PENTRU VALORIFICAREA ACTIVELOR
MOBILE AFLATE IN PATRIMONIUL "MOCANU COMIND ” S.R.L.

EU

In temeiul Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd,
administratorul judiciar propune urmdtoarea procedurd de valorificare a patrimoniului.

. CAPITOLUL I
VANZAREA LA LICITATIE.
EXPUNERE PE PIATA.

I.1. In vederea organizirii licitatiei publice cu strigare, model competitiv, pentru valorificarea
activelor, administratorul judiciar va proceda la efectuarea de demersuri in vederea expunerii pe piatd intr-o
form3 adecvati, care presupune anunturi publicitare pe internet si in publicatii de specialitate si va proceda la
intocmirea si afisarea publicatiilor de vanzare. De asemenea, administratorul judiciar va proceda la elaborarea
Caietului de sarcini privind vAnzarea la licitatia care va cuprinde descrierea aminuntiti a bunurilor mobile
supuse valorificarii.

I.2. Administratorul judiciar desemnat, EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., asigurd transparenta
licitatiilor si respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

I.3. Administratorul judiciar desemnat EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., asigurd pe toatd durata
organizirii si defisurarii licitatiilor, impartialitatea si egalitatea deplind de tratament fntre toti participantii.

I.4. Anuntul publicitar privind desfdsurarea licitatiei publice cu strigare va fi dat publicitdtii dupa
aprobarea de citre Adunarea Creditorilor a raportului si a metodei de valorificare.

1.5. Prealabil organizirii oricdrei sedinte de licitatie publica cu strigare se va realiza un marketing
adecvat in scopul valorificérii bunurilor ’MOCANU COMIND” S.R.L.

1.6. Anuntul va fi publicat fntr-un cotidian local, pe site-ul EUROBUSINESS LRJ S.P.R.L., pe site-
ul UN.P.LR. si se va afisa la sediul administratorului si al Tribunalului Neamt, la locul unde se afla bunurile
debitorului, la sediul debitoarei, precum si la locul unde se desfagoard licitatia. De asemenea, debitorul prin
administratorul special va fi Instiintat despre data, ora si locul vanzarii la licitatie.

1.7. Anuntul publicitar trebuie sd cuprinda:

- locul, data licitatiei si ora de Incepere a acesteia;

- numele si calitatea organizatorului, adresa, nr. telefon si fax;

- numirul dosarului, date de identificare a debitorului;

- identificarea activelor ce vor fi oferite spre vanzare si descrierea lor sumard;

- pretul de pornire al licitatiei in EUR (exclusiv T.V.A.), pentru fiecare activ scos la vanzare;

- mentiunea ci toti cei care posedd un drept real asupra bunurilor scoase la vanzare au obligatia de a face
licitatorului dovada acestuia, pana in preziua licitatiei;

- valoarea garantiei/cautiunii de participare la licitatie si modalitatea de constituire a acesteia;

- informatii referitoare la documentele ce urmeaza a fi depuse de ofertanti la sediul EUROBUSINESS LRJ
S.P.R.L. 1n vederea participarii la licitafie.
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CAPITOLUL II - INFORMATII GENERALE

I1.1. OBIECTIVUL LICITATIEI

I1.1.1. Obiectivul licitatiei 1l constituie vinzarea prin licitatie publicd, cu strigare model competitiv,
organizatd in conditiile Legii nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, a
activelor mobile, apartinnd patrimoniului debitoarei MOCANU COMIND S.R.L. — societate in insolventd .

I1.2. ORGANIZATORII LICITATIEI

I1.2.1. Comisia de licitatie este numita prin decizie de citre reprezentantii administratorului judiciar i
va fi formata din 3 (trei) membri.

I1.2.2 Comisia de licitatie, in calitate de organizator, raspunde de pregitirea, desfisurarea licitatiei si
urmirirea modului de realizare a masurilor stabilite In cadrul acesteia.

I1.2.3 Comisia de licitatie verificd respectarea conditiilor referitoare la publicitatea licitatiei, a
tnscrierilor la licitatie, a solicitdrii informatiilor privind eventualele sarcini ce greveazd activele licitate si
raspunde de activititile de examinare si acceptare a ofertelor, precum si de respectarea procedurii de
desfasurare a licitatiei, in conformitate cu regulile din prezentul regulament.

I1.2.4 Dupd primirea documentelor de la ofertanti comisia de licitatie verificd si analizeaza
respectarea conditiilor de participare comunicate.

I1.2.5 Comisia de licitatie are dreptul de a descalifica orice ofertant care nu indeplineste cerintele din
anuntul licitatiei. Participantilor la licitatie, care au fost respinsi de cétre comisie, li se va comunica verbal
motivul respingerii, la deschiderea licitatiei.

11.2.6 Licitatiile se vor_desfasura la sediul Eurobusiness LRJ S.P.R.L., situat in Mun. lasi, Str.
Zorilor, nr. 11, Jud. Iasi, in conformitate cu prezentul regulament de vanzare, ce va fi afisat la loc vizibil, cu
cel putin 5 zile Tnaintea tinerii sedintei de licitatie. Pretul de la care incepe licitatia pentru fiecare activ in
parte, este cel prevazut in publicatia de vanzare.

I1.2.7 Daci, din cauza unei contestatii sau a unei invoieli intre parti, data, locul sau ora vanzarii a fost
schimbati de citre organizator, se vor face alte publicatii §i anunturi, potrivit dispozitiilor Codului de
Procedura Civild.

I1.2.8 Vianzarea la licitatie se va face in mod public de citre organizator, care va oferi spre vanzare
activele mobile.

IL.3. TIPUL LICITATIEI

IL.3.1 Licitatie publicd, cu strigare, competitivd, cu respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014, privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.
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I1.4. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI

I1.4.1. Pretul total de pornire a sedintelor de licitatii pentru bunurile mobile oferite spre véinzare,
este de 2.175.00 EUR , fara TVA, astfel:.

Nr Pret de pornire
ert ’ Denumire a licitatiei (EUR,
’ faira TVA)
1 Autoutilitard Dacia 1304 4WD RI PICK-UP, nr. NT-26-MCM, nr. identificare 194.00
" | UUID4616943420542, nefunctionald ’
) Autoutilitard Dacia Furgon 2 usi + usd dbl. spate, nr. NT-41-MCM, nr. 194.00
" | identificare UU1D461676A493155, nefunctionald ’
3 Autoutilitard Peugeot Y/CAMFC/BOXER, nr. NT-44-MCM, nr. identificare 342.00
" | VF3YCAMFC11136577, nefunctionald ’
4 Autoutilitard Peugeot Y/CAMFC/BOXER, nr. NT-45-MCM, nr. identificare 342.00
" | VF3YCAMFC11136574, nefunctionald ’
5 Autoturism Daewoo MF484/MATIZ, nr. NT-60-MCM, nr. identificare 133.00
" | UU6MF48417D104872, nefunctionald ’
6 Autoturism Chevrolet KLAS/SN3/AVEO, nr. NT-64-MCM, nr. identificare 193.00
" | KL1SF697J8B159309, nefunctional ’
7 Autoturism Chevrolet KLAS/SN3/AVEO, nr. NT-65-MCM, nr. identificare 193.00
" | KL1SF697J8B186943, nefunctional ’
8 Autoturism Peugeot 2*8HZ*/2A8HZ*/206, nr. NT-71-MCM, nr. identificare 182.00
* | VF32A8HZA47759045, nefunctional ’
9 Autoturism Peugeot 2*8HZ*/2A8HZ*/206, nr. NT-72-MCM, nr. identificare 182.00
© | VF32A8HZA47760882, nefunctional ’
10 Autoturism Citroen L¥*****/ ANFU*/C4, nr. NT-94-MCM, nr. identificare 221,00
" | VF7TLANFUC74627332, nefunctional
TOTAL 2.175,00

Preturile prezentate au fost stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de citre GBF RESEARCH,

membru corporativ A.N.E.V.A.R. prin reprezentant dl. Trofin Theodor Ioan si urmeazi a fi supuse aprobdrii
Adunirii Creditorilor debitoarei

I1.5. PROGRAM DE VIZIONARE A ACTIVELOR

I1.5.1. Administratorul judiciar va permite accesul la activele mobile, in concordanti cu
prevederile legale in vigoare, ofertantilor care vor achizitiona caietul de sarcini, doar in prezenta unui
reprezentant al acestuia si la solicitarea scrisd prealabild insotitd de o programare n acest sens. Reprezentantii
lichidatorului va furniza toate informatiile suplimentare disponibile cétre cei care au achizitionat caietul de
sarcini. Vizualizarea activelor mobile este o conditie obligatorie pentru participarea la licitatii.
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Activele pot fi vizualizate de citre persoanele interesate in fiecare zi lucritoare, inire orele 10:00-
16:00, la locul unde se afld. Administratorul judiciar va permite accesul la acestea, la cererea persoanelor
interesate, desemnand in acest sens o persoand de contact.

Pentru detalii legate de organizarea licitatiilor, prezentare documente, inscrierea la licitatii etc.-
departamentul comercial, telefon: 0733/683.702, www.lIrj.ro, e-mail: vanzari@lrj.ro

CAPITOLUL IIX

CONDITII DE INSCRIERE, PARTICIPARE SI DE ADJUDECARE LA LICITATIE

II1.1. FORME DE ORGANIZARE A OFERTANTILOR

Pot participa :

ofertanti persoane fizice romdne,

ofertanti persoane fizice cetifeni ai unui stat membru al Uniunii Europene, apatrizi cu
domiciliul intr-un stat membru sau cetdteni care indeplinesc conditia reglementat prin
prevederile art. 6 din Legea 312/2005

ofertanti persoane juridice romdne

ofertanti persoane juridice constituite in conformitate cu legislatia unui stat membru al
Uniunii Europene sau care indeplinesc conditia reglementat prin prevederile art. 6 din Legea
31272005

ofertanti profesionisti constituifi conform legii roméane sau a unuia dintre statele membre ale
Uniunii Europene.

Pentru cumpdrarea activelor, ofertantii se pot asocia in formele de asociere precizate de sistemul

legislativ n vigoare.

Dacii este necesari delegarea unui reprezentant, acesta nu va putea participa la licitatie fard
imputernicire speciald acordatd de persoana in numele careia liciteaza.

Informatiile din ofertd vor fi opozabile inclusiv asociatilor, eventualele prejudicii rezultate din
neonorarea obligatiilor asumate se vor pretinde i acestora.

Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice romane sau striine. Cu privire la persoanele fizice
sau juridice striine, acestea pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor in conformitate cu legislatia
tn vigoare. Reglementarea de bazi in acest domeniu este Legea nr. 312/10 noiembrie 2005, privind
dobandirea dreptului de proprietatea privati asupra terenurilor de cdtre strdini si apatrizi, precum si de
catre persoane juridice strdine.

II1.1. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii vor depune on — line, cu cel putin 1 (una) zi inainte de ziua licitatiei documentatia de
participare la licitatie, respectiv:

1. scrisoare de intentie privind participarea la licitatie;

2. dovada achitdrii caietului de sarcini (copie);

3. dovada privind achitarea garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din preful de
strigare exclusiv TVA;
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4,

imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, dacd este cazul;

declaratia de acceptare a conditiilor caietului de sarcini si ale regulamentului de licitatie cuprinsd in
anexa la caietul de sarcini,

documente care certificd identitatea si calitatea ofertantului. Astfel:

a.

C.

ofertanti persoane fizice:

copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard cetéfenie
roméni si copia pasaportului valabil;

declaratie pe proprie rispundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

acord de prelucrare date conform G.D.P.R. ;

procura de reprezentare in formd autenticd In situatia in care persoana fizicd nu se prezintd
personal la licitatie si/sau in orice alta etapd a procedurii de vanzare ;

declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini

in cazul in care persoana fizici straind invocd prevederile art. 6 din Legea 312/2005, dovezi In
acest sens, inclusiv traducerea legalizatd in limba rom4na a tratatului international invocat.

ofertanti persoane juridice romdne:

certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului eliberat cu maxim 27 de zile
tnainte de data licitatiei ;

declaratie pe proprie rdspundere c& nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

declaratie pe proprie ridspundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

fmputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul din care si rezultele puterile expres
conferite acestuia;

acord de prelucrare date conform G.D.P.R., emis de persoana fizici ce reprezintd ofertantul
declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini ;

copie dupd actul de identitate national valabil, iar in cazul persoanelor fizice fard cetéfenie
roménd si copia pagaportului valabil, a persoanei care reprezintd ofertantul.

ofertanti persoane juridice strdine:

- copie a certificatului de inmatriculare a societatii comerciale strdine;

certificat constatator eliberat de institutia echivalentd cu Oficiul National al Registrului
Comertului din tara de origine, cu maxim 27 de zile inainte de data licitaiei, in original si in
traducere legalizata ;

mputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul din care sa rezultele puterile expres
conferite acestuia ;

acord de prelucrare date conform G.D.P.R., emis de persoana fizicd ce reprezintd ofertantul ;
adeverintd din partea institutiei abilitate din tara de origine cd nu se afld in procedura de
insolvents sau o altd procedurd echivalentd, in original i in traducere legalizata ;

declaratie pe proprie rispundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

declaratie privind insutirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini

in cazul in care persoana juridicd invocd prevederile art. 6 din Legea 312/2005, dovezi in acest
sens, inclusiv traducerea legalizat in limba roména a tratatului international invocat ;

copia pasaportului valabil, a persoanei care reprezintd ofertantul.
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d. ofertanti profesionisti constituiti conform legii romdine:

- copie conformi cu originalul dupd autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenta
sau de pe actul legal de constituire, dupd caz;

- 1n cazul in care ofertantul este inregistrat in Registrul Comertului, Certificat Constatator eliberat
de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 27 de zile inainte de data licitatiei ;

- copie dupi actul de identitate valabil al titularului formei de organizare a profesiei ;

- declaratie pe proprie rispundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

- declaratie privind insusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

e. ofertanti profesionisti constituifi conform legii unuia dintre statele membre ale Uniunii
Europene.

- copie conformi cu originalul dupi autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenta
sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

- in cazul In care ofertantul este inregistrat in o institutie echivalentd cu Oficiul National al
Registrului Comertului, Certificat Constatator eliberat de aceastd institutie cu maxim 27 de zile
inainte de data licitatiei ;

- copie dupi actul de identitate national valabil al titularului formei de organizare a profesiei ;

- declaratie pe proprie rispundere privind beneficiarul real al tranzactiei in conformitate cu
prevederile legii 129/2019 ;

- declaratie privind nsusirea prevederilor prezentului regulament si a caietului de sarcini.

Ofertantii i asumd respectarea reglementirilor in vigoare (legislative sau contractuale)
privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de cdtre organele decizionale interne, a
concordantei operatiunii de achizitionare a activelor obiect al licitatiei cu obiectul de activitate, cu
reglementirile din domeniul concurentei si alte posibile restrictiondri legislative sau contractuale.

Anularea licitatiei sau a procesului verbal de adjudecare pe aceste motive duce la angajarea
raspunderii potrivit punctului 1.8 din prezentul regulament referitor la neplata pretului care se va aplica
in toate cazurile de nerespectare de citre adjudecatar a conditiilor caietului de sarcini, a prezentului
regulament sau a procesului verbal de licitatie.

Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice striine vor fi prezentate in copie fnsotitd
de traducerea in limba romAna, legalizata.

Toate termenele indicate in prezentul Regulament se calculeaza conform prevederilor art. 2551 — 2555
Cod Civil. Prezumtia reglementata prin art. 2556 Cod Civil nu opereaza.

I11.3. DEPUNEREA SI ANALIZAREA DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE

Documentatia de inscriere la licitatie va trebui depusa prin e-mail, cu cel putin 1 (una) zi lucratoare
inainte de data fixatd pentru licitatie, urmand ca documentele si fie depuse fizic odatd cu participarea la
sedintele de licitatie.

Comisia de licitatie verifica si analizeazd documentele de participare depuse de ofertanti, iar ofertantii
care depun documentele care nu contin datele cerute de cétre organizator, vor fi declarati descalificati in
momentul deschiderii licitatiei.
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II1.4. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare va fi in valoare de 10% fard TVA din pretul de pornire a licitatiei, pentru
fiecare bun mobil in parte Garantia de participare se constituie prin Ordin de platd sau in cazul in care
valoarea acesteia este mai micd de 10.000,00 RON, foaie de virsimant bancar in contul de lichidare al
debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., pentru suma ce reprezinta avansul.,

in cazul cAstigarii licitatiei garantia se constituie avans din pretul bunului.

Ofertantul isi pierde dreptul la recuperarea garantiei daci, fiind declarat cistigétor, nu plateste pretul in
termenul stabilit

in celelalte cazuri garantia se restituie ofertantului.

In cazul participarii la licitatie a creditorului garantat, acesta poate, ca in contul garantiei de
participare, sd aducd parte din propria creanta.

II1.5. DESFASURAREA LICITATIEI

IIL5.1 Inceperea licitatiei are loc la data si ora stabilite in publicatia de vanzare. Persoanele care nu
sunt prezente la ora inceperii licitatiei (prin ord intelegandu-se si minutul 0 al respectivei ore) nu vor mai putea
participa la desfagurarea licitatiei.

II1.5.2. Pretul de pornire la licitatie este cel mentionat in publicatiile de vanzare si este prezentat in
cap.IL4.1. din prezentul regulament.

III.5.3. Presedintele Comisiei de licitatie anunta:
Denumirea societdtii comerciale ale carei active sunt scoase la licitatie;
Activele care sunt scoase la licitatie;
Denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor;
Conditiile de participare la licitatie previdzute in documentatia de licitatie;
Modul de desfégurare a licitatiei;
Ofertantii descalificati sau respinsi si motivul respingerii;
Pretul de pornire a licitatiei;
¢ Pasul de licitare propus de citre organizatorii licitatiei care este de 5 % din pretul de pornire a
licitatiei, fara TVA ;

Daci se prezinti un singur ofertant acceptat, acesta este declarat adjudecatar, in cazul in care
oferi pretul de pornire al licitatiei. Licitatia se desfdsoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un
pret numai in urcare.

In cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptul s3 anunte, prin strigare un pret egal cu cel anuntat de
presedintele comisiei ori un pret mai mare dect pretul de pornire.

Daci se oferd pretul de pornire al licitatiei de citre mai multi participanti, presedintele comisiei de
licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitare, pand cand unul din ofertanti acceptd pretul astfel majorat si
nimeni nu oferd un pret mai mare.

Bunul scos la licitatie se adjudecd aceluia care, dupd trei strigiri succesive facute la intervale de timp,
care si permiti optiuni si supralicitdri, oferd pretul cel mai mare, chiar si atunci cand, in lipsd de alfi
concurenti, acesta a fost singurul ofertant.

* & S 6 O o o
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IIL.5.4. Adjudecarea va fi anuntatd in sedintd de citre presedintele comisiei de licitatie, in favoarea
participantului care a oferit pretul cel mai mare, dupd strigarea de trei ori a acestei ultime oferte de pref. La
pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului urmarit.

II1.5.5. Comisia de licitatie poate negocia conditiile gi termenele de platd cu consemnarea lor in
procesul verbal de licitatie. fn cazul in care ofertantii participanti la licitatie oferd acelasi pret, va fi preferat
cel care are un drept de preemtmne asupra bunului licitat. Tn cazul in n care nici unul dintre participanti nu are
drept de preemtiune asupra bunului licitat si nici unul nu doreste sd imbunititeascd oferta cu minim pasul de
licitatie, urmeazi ca fiecare ofertant si mentioneze in scris termenul in care 1ntelege sd facd plata pretulul de
adJudecare Va fi declarat adjudecatar ofertantul care a avansat termenul cel mai scurt de plati. In situatia
mentinerii egalitdtii atdt in privinta ofertei de pret cat si a termenului de platd, comisia va putea dlspune
intreruperea licitatiei si reluarea acesteia dupd maxim 2 ore pornind de la ultimul pret oferit. Daca ofertele nu
sunt 1mbunata1,:1te va fi declarat adjudecatar ofertantul care a depus primul la EUROBUSINESS LRJ
S.P.R.L. documentatia de participare la licitatie.

I1.5.6. Conform art. 91, aln. 1, din Legea nr. 85/2014: ,,bunurile instrainate de administratorul
judiciar sau administrator, in exercifiul atributiilor sale previzute de prezenta lege, sunt dobéndite libere de
orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie, de orice fel, ori mdsuri
asiguratorii, inclusiv mdsurile asiguratorii instituite in cursul procesului penal”.

IIL.5.7. In cazul vAnzirilor ficute in conditiile prezentului regulament nu este admisibild nici o cerere de
desfiintare a vanzdrii impotriva tertului adjudecatar care a platit pretul, in afard de cazul 1n care a existat
fraud3 din partea acestuia.

El

I11. 6 ORGANIZAREA LICITATIILOR

Se va incerca valorificarea activelor mobile, proprictatea MOCANU COMIND S.R.L. -
insolvents, la pretul de evaluare stabilit pentru fiecare bun in parte, prin Raportul de Evaluare.

Asfel, vor fi organizate o serie de 6 (sase) sedinte de licitatie publicd cu strigare pornind de la
valoarea de evaluare, prima sedintd de licitatie urménd a avea loc la un interval de maxim 20 zile de la
data aprobirii prezentului regulament, de cétre adunarea creditorilor debitoarei MOCANU COMIND
S.R.L. Cele 6 (sase) sedinte de licitatie publicd cu strigare vor fi organizate bilunar.

in cazul in care, in perioada desfisuridrii licitatiilor la valoarea de 100% din valoarea de evaluare,
tntre sedintele de licitatie, pAnd in preziua sedintelor de licitatie, la sediul administratorului judiciar va fi
Tnregistratd o oferti de cumpdrare pentru unul sau mai multe active mobile, proprietatea debitoarei
MOCANU COMIND S.R.L., la un pret echitabil, administratorul judiciar va proceda la convocarea
in cazul in care dupa epuizarea tuturor sedintelor de licitatie publica cu strigare nu se va reusi valorificarea
activelor imobile, proprietatea debitoarei MOCANU COMIND S.R.L., administratorul judiciar va proceda
la convocarea adundrii creditorilor societitii debitoare, in vederea stabilirii unei noi strategii de valorificare a
activelor imobile.

Pentru schimbarea metodei de vinzare previzutd de prezentul Regulament sau pentru alte modificari
ale strategiei de valorificare a bunurilor din averea debitoarei, administratorul judiciar va proceda la
reconvocarea adundrii generale a creditorilor debitoarei MOCANU COMIND S.R.L.
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I11.7. ADJUDECAREA LA LICITATIE:

IIL7.1. Presedintele Comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, in persoana ofertantului care a fost
admis la licitatie si care a oferit cel mai bun pret in conditiile de mai sus.

Dupéd anuntarea adjudecdrii, presedintele comisiei declard inchisd sedinta de licitatie si procedeazd la
intocmirea Procesului Verbal.

IIL.7.2. Dupd inchiderea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un proces verbal de licitatie despre
desfasurarea si rezultatul acesteia, in 3 exemplare originale, care se semneazd de citre membrii comisiei de
licitatie, de creditorul/creditorii prezenti, de adjudecatar si va cuprinde:

a) numele membrilor comisiei de licitatie;

b) numele debitorului cu sediul social/domiciliu debitorului;

¢) numele participantilor si ofertele formulate de acestia;

d) modul in care s-a desfésurat licitatia;

e) numele si prenumele sau denumirea adjudecatarului, domiciliul/sediul social,

f) activul cumpirat si pretul de adjudecare, termenul si modalitatea de plata;

g) cuantumul taxei pe valoarea addugatd - dacd este cazul;

h) mentiunea cd, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, administratorul judiciar va remite
adjudecatarului si debitorului cite un exemplar original din actul de adjudecare in termen de doud zile
lucrdtoare de la data platii integrale a pretului;

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul verbal de licitatie.

I11.7.3. Administratorul judiciar va intocmi pe baza procesului verbal de licitatie, procesul verbal de

adjudecare care va cuprinde:

- denumirea, sediul administratorului judiciar si numele acestuia;

- numarul i data procesului-verbal de licitatie;

- numele si domiciliul sau, dupd caz, denumirea si sediul debitorului si adjudecatarului;

- pretul la care s-a vandut si modalitatea de achitare;

- datele de identificare a imobilului;

- faptul ca nici vanzatorul si nici administratorul judiciar nu raspund nici pentru viciile aparente si nici pentru
viciile ascunse ale bunului, vanzarea facAndu-se dupi principiul « vAzut si placut, asa cum este, acolo unde
este » ;

- mentiunea cd actul de adjudecare este titlu de proprietate asupra bunurilor mobile vandute, in timp ce pentru
bunurile imobile titlul de proprietate este constituit de contractul autentic de vanzare ce se incheie pe baza
mentiunilor din procesul verbal de adjudecare; :

- mentiunea c¢d, pentru creditor, actul de adjudecare constituie titlu executoriu Impotriva cumpartorului care
nu pliteste diferenta de pret;

II1.7.4. Un exemplar de pe procesul verbal de adjudecare se va transmite adjudecatarului, iar un alt
exemplar va fi pastrat de administratorul judiciar in dosarul debitorului.

II1.7.5. Predarea efectivd a bunurilor se va face pe bazd de proces verbal in termen de maxim 30 de
zile de la incasarea efectivd in contul de lichidare al debitoarei a valorii integrale a bunurilor adjudicate, iar
pénd la predare, adjucatarul suporta riscul pieirii bunului adjudecat.

II1.7.6. Ofertantii declarati castigatori in sedintele de licitatie, care nu achitd pretul conform conditiilor
din procesul verbal al licitatiei, pierd garantia de participare, care se retine in contul ’"MOCANU COMIND ”
S.R.L.
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II1.8. PLATA PRETULUI SI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

II1.8.1. Garantia de participare la licitatie a adjudecatarului se va constitui in avans din pret la data
adjudecdrii.

Restul de pret (rezultat prin deducerea avansului din pretul de adjudecare) se va achita in termen de
maximum 30 zile calendaristice de la data tinerii licitatiei.

in interiorul termenului de 30 zile se pot accepta i plati partiale.

In conditiile in care se negociaza si se acceptd plata in rate, se va calcula cuantumul dobénzii la soldul
exprimat in lei la cursul BNR valabil la data licitatiei, in functie de rata dobénzii ROBOR la 3 luni comunicata

de BNR.

in cazul neindeplinirii obligatiei de plati, se va percepe adjudecatarului dobanda penalizatoare de 3
puncte procentuale peste valoarea dobanzii curente (ROBOR 3M+3%), care va fi aplicatd la debitul restant si
va fi calculatd de la data scadentei pana la data platii efective.

II1.8.2. Plata se va face in lei la cursul BNR din data plitii in contul de insolventi al
debitoarei MOCANU COMIND S.R.L. - in insolventd, nr: RO48 BTRL RONC RT05 1218 4401,
deschis la BANCA TRANSILVANIA suc. Piatra-Neamt.

II1.8.3. Riscurile pieirii sau deteriordrii bunurilor adjudecate se transfera asupra adjudecatarului de la
data incheierii procesului verbal de licitatie prin care este declarat adjudecatar. Pana la data achitérii pretului
adjudecataru] :

- nu va putea efectua nici un act de dispozitie materiald sau juridicd (ex. vanzare, dezmembrare etc.) ;

- nu va putea exercita atributele de posesie si folosinta asupra bunurilor adjudecate ;

- va putea efectua operatiuni de conservare a acestor bunuri cu o prealabild informare §i cu acordul
administratorului judiciar ;

- va suporta, de la data adjudecirii toate cheltuiclile cu utilitdtile, paza si conservarea bunurilor precum si
impozitele locale care vor fi refacturate pe adjudecatar.

IL8.4. in cazul in care adjudecatarul nu respecti conditiile si termenele de plati previzute de
prezentul Caiet de prezentare, administratorul judiciar are dreptul exclusiv, recunoscut si insusit fara opozitie
de catre ofertanti, de a anula licitatia, fard alte formalitati prealabile.

in acest caz adjudecatarul isi pierde aceastd calitate, iar activul se va scoate din nou la licitatie, la
termenele si in conditiile stabilite In anun.

in acest din urma caz, cu titlu de daune interese, adjudecatarul:

- va pierde suma achitati cu titlu de garantie de participare si care constituie avans din pret la data adjudecarii
si orice transe de pret achitate pand la momentul nerespectdrii scadentei, ca si daune interese,

- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unei noi licitatii,

- va suporta diferenta dintre pretul oferit la noua licitatie si pretul de adjudecare la licitatia curenta.

Aceste sume reprezinti evaluarea anticipatd a pagubelor produse prin neplata la scadentd a pretului.

IIL8.5. Cheltuiclile ocazionate de incheierea acestui contract vor fi suportate de cétre adjudecatar.
Transferul dreptului de proprietate asupra tuturor bunurilor mobile adjudecate se va face dupa data achitdrii in
integralitate a pretului de adjudecare doveditd cu documentele de plata si extrasul de cont bancar, prin
procesul verbal de adjudecare.

T11.8.6. in conditiile art. 158 alin. 2 din Legea 85/2014: ,, Dacd vinzarea activelor se face prin licitatie
publicd, procesul verbal de adjudecare semnat de cdtre administratorul judiciar constituie titlu de
proprietate. Cand legea impune pentru transferul dreptului de proprietate in formd autenticd, contractele vor
fi perfectate de notarul public pe baza procesului verbal de licitafie.”
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IIL.8.7. Predarea — primirea activului/activelor societdtii “"MOCANU COMIND ” S.R.L. — in
insolventi, se face pe bazi de proces verbal de predare — primire, dupd plata integrald a pretului de adjudecare,
fntr-un termen care se va stabili de comun acord cu adjudecatarul.

IIL.9. CONTESTATII

in cazul constatirii unor eventuale neregularitéti intervenite in cursul sedintei de licitatie, participantii
la licitatie pot depune contestatii formulate in scris, in termen de o ord de la incheierea hcltatlel Solutionarea
contestatulor se va face in termen de 5 zile lucritoare de la primire §i raspunsul se va transmite in scris cu
confirmare de primire.

CAPITOLUL IV
DISPOZITII FINALE

IV.1. Prezentul regulament de valorificare se va completa cu un caiet de sarcini si cu publicatiile de
vénzare care vor cuprinde data, ora i locul organizarii licitatiei.

IV.2. In timpul desfisuririi sedintei de licitatie sunt interzise:

- perturbarea gedintei prin orice mijloace;

- actiuni concertate ale participantilor, in scopul influentarii rezultatelor;

-rispandirea de informatii false de naturd a influenta rezultatul licitatiei;

- alte actiuni contrare scopulu1 licitatiei, de naturd a afecta caracterul concurentlal al acesteia;

- se interzice participarea la alte 11c1tat11 organizate de EUROBUSINESS LRJ S.P.R. L., a acelor
persoane juridice sau fizice care au afectat procesul de valorificare prin licitatii publice, ca urmare a neplatii
activelor adjudecate, urmirindu-se in mod artificial scdderea preturilor de adjudecare.

IV.3. Licitantii care incalcd prevederile art. IV.2. vor fi exclusi de la licitatie.

IV 4. Prezentul Regulament urmeaza a fi supus aprobarii Adunarii Creditorilor in sedinta convocata de
administratorul judiciar.

Administrator judiciar
wEuroBusiness LRJ” S.P.R.L.
§ 15{' doxdonator -

uard P
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